mluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zak. €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov

a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT/BIC:

(dalej len ,Prenajimatel”)

Najomca:
Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:
Fakturaéna adresa:

Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka

Cislo: 803/S
(dalej len ,Najomca®)

Obec Jablonica

Trnavska 801

906 32 Jablonica

Ing. Silvester Nestarec, starosta obce
00309583

2021086749

neplatitel DPH

Slovenska sporitelmia, a.s.

SKO03 0900 0000 0050 6827 4684
GIBASKBX

a

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Ing. Jana Hajkova, riaditelka useku financii

JUDr. Milan Kracun, riaditel useku spravy majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla aktualne platného podpisového poriadku (OS-03)
36 631124

2021879959

SK2021879959

365.bank, a. s.

SK97 6500 0000 0030 0113 0011

POBNSKBA

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

(Najomca a Prenajimatel dalej len ,,Zmluvné strany”)

Zmuvné strany sa dohodli na tychto ustanoveniach najomnej zmluvy, uzatvorenej podla zakona

€. 116/1990 Zb. a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni:

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:

a. pozemok parcela registra ,C*“ KN parcelné ¢. 371/5 o vymere 498 m?, zastavana

plocha a nadvorie,

b. pozemok parcela registra ,C“ KN parcelné ¢. 371/7 o vymere 220 m?, zastavana

plocha a nadvorie,

c. stavba supisné Cislo 681 postavena na pozemku parcela registra ,C* KN,
parcelné ¢. 371/ 7, popis stavby: Administrativna budova, nachadzajiuca sa na

adrese: Sidlisko Stred 681, 906 32 Jablonica.
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Nehnutelnosti su zapisané na LV €. 538 vedeného Okresnym uradom Senica, katastralnym
odborom, okres Senica, Obec Jablonica, katastralne uzemie Jablonica.

Prenajimatel prenajima Najomcovi na doasné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 137,73m? podlahovej plochy na prizemi budovy, bliZsie $pecifikovanej v bodoch
1. a 2. tohto ¢lanku (dalej len ,Predmet najmu®). K predmetu najmu prislicha pravo uzivat
spolo¢né priestory (schodisko, vstupna chodba a chodba) a pristupové komunikacie
a komunikacie okolo predmetu najmu za uelom zabezpecenia jeho dopravnej obsluznosti,
ktorych cena uzZivania je zahrnutd v cene najomného. Pddorys a grafické znazornenie
Predmetu najmu (nebytovy priestor) tvori Prilohu €. 1 k tejto zmluve.

Specifikacia Predmetu najmu:

Oznaéenie | Nazov miestnosti Plocha v m?
1.01 Dorudovatelia 41,73

1.02 Hala pre verejnost 19,57

1.03 Priehradky 20,85

1.04 wcC 7,34

1.05 Vstupna hala 15,22

1.06 Trezorova miestnost 22,88
1.07 Vychodna rampa 4,20
Mreza 5,94

Spolu nebytové priestory 137,73

Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat Predmet najmu vo vySSie uvedenych
nehnutefnostiach do prenajmu v sulade s § 3 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. a § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok 2
Ucel najmu

Nebytové priestory tvoriace Predmet najmu budu uzivané Najomcom po celt dobu najmu
za UCelom vykonu poStovej prevadzky, poskytovania sluzieb zmluvnych partnerov
Slovenskej posty, a.s., predaja tovaru alebo poskytovania sluzieb a prac v rozsahu
predmetu podnikania zapisaného v obchodnom registri ku dniu uzatvorenia tejto zmluvy.
Najomca ma pravo uzivat Cast pozemku tvoriacu Predmet najmu pre ucely parkovania
sluZzobného motorového vozidla, ktorého cena uZivania je zahrnuta v cene najomneého,
a ako pristupovu komunikaciu k Predmetu najmu.

Clanok 3
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€ita 5 rokov odo dna nadobudnutia jej u€innosti.
Do nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy bude Najomca uzivat Predmet najmu z titulu
vlastnickeho prava bez povinnosti platenia najomného Prenajimatelovi. Odo dna ucinnosti
tejto zmluvy prestane byt Najomca vlastnikom Predmetu najmu a stane sa Najomcom
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s povinnostou od tohto dia platit najomné Prenajimatelovi v sulade s touto zmluvou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial Najomca bude mat’ zaujem uzivat Predmet najmu aj
po skonéeni dohodnutej doby najmu, je opravneny Prenajimatelovi pisomne oznamit
predizenie doby najmu o dalSich 5 rokov. Najomca je opravneny toto pravo vyuzit
pisomnym vyhlasenim doru€enym Prenajimatefovi najneskér 3 mesiace pred uplynutim
dohodnutej doby najmu. V pripade, Ze Najomca toto pravo vyuZije a Prenajimatelovi
v dohodnutej lehote dorué&i pisomné vyhlasenie, z obsahu ktorého bude vyplyvat zaujem
Najomcu uzivat predmet najmu aj dalSich 5 rokov, potom sa doba najmu dohodnuté touto
zmluvou predlZzuje o dalSich 5 rokov. Doruéenim pisomného vyhlasenia Najomcu sa
Prenajimatel zavazuje najneskér do uplynutia doby trvania najomnej zmluvy uzavriet
s Najomcom pisomny dodatok k ndjomnej zmluve, predmetom ktorého bude prediZenie
doby trvania najomnej zmluvy o dalSich 5 rokov za podmienok uvedenych v tejto najomnej
zmluve v zmysle ¢l. 4, bod 2. tejto zmluvy. Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa v pripade
predizenia doby najmu budl spravovat ustanoveniami tejto zmluvy v zneni plathom a
uc¢innom ku driu nadobudnutia uc€innosti uzavretého dodatku. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze obnovenie najomnej zmluvy podla predchadzajucej vety je mozné maximalne dvakrat
(2x) za sebou tak, aby najdlhdia doba najmu nepresiahla 15 rokov. V pripade, ak
Prenajimatel porusi povinnost prediZit dobu najmu podla predchadzajucich viet, ma
Najomca pravo pozadovat od Prenajimatela zmluvnu pokutu vo vySke Sestdesiatnasobku
posledného mesacného najomného za kazdu nerealizovanu opciu, a to na zaklade
vystavenej faktury Najomcom so splatnostou 14 dni odo dna doru€enia faktuary
Prenajimatelovi.
Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

Najomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle
§ 7 zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov dohodou.

Vyska najomného za prenajom Predmetu najmu je stanovena nasledovne: 16,00 €/m?/rok
za prevadzkové priestory (v rozsahu miestnosti 1.01 az 1.08), , o za cely Predmet
najmu predstavuje vySku 2 203,68€/rok.

Cena za najomné podla predchadzajuceho odseku je kone¢na, nemenna, platna a zavazna
pocas celej doby trvania najomného vztahu, a to aj po€as doby, kedy bude platnost zmluvy
prediZzena v zmysle podmienok uvedenych v él. 3, bode 3 tejto Zmluvy.

V cene najomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
s uzivanim Predmetu najmu, a ktoré su podrobnejSie Specifikovné v ¢lanku 5 tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel nebude Najomcovi vystavovat fakturu
na uhradu najomného, ale Najomca bude najomné platit na zaklade tejto zmluvy pravidelne
mesacne sumu 183,64 €, a to najneskér do 20. dfia prislusného kalendarneho mesiaca,
za ktory sa najomné uhradza. Najomca uhradi alikvotnu ¢ast prvého najomného za prvy
neuplny kalendarny mesiac zaCatia najmu v lehote 30 dni odo dia ucinnosti tejto zmluvy
podla poctu kalendarnych dni trvania najmu odo dna ucinnosti zmluvy.

Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Variabilnym symbolom platby bude
evidencné Cislo tejto zmluvy.

Najomca splni svoju povinnost uhradit najomné vcas, pokial bude cela vySka najomneého
pripisana na ucet Prenajimatela najneskér v den splatnosti nagjomného.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spdsob ich uhrady

Prenajimatel je povinny pocas celej doby najmu zabezpec€ovat Najomcovi dodavku sluzieb,
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ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené, a to vykurovanie,
elektricku energiu, vodné, stoéné.

Celkova rotna zalohova platba za sluzby spojené s najmom vychadzajuca
z dodavatel'skych faktur predstavuje sumu 4 472,35 €, z toho:

a) vykurovanie plynom - zalohova platba: 3 259,50 € roCne,
b) elektricka energia - zalohova platba: 1 059,10 € rocne,
c) vodné - zalohova platba: 79,95 € roCne,
d) stocné - zalohova platba: 73,80 € ro¢ne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit spolu s ndjomnym pravidelné mesacné
zalohové platby za sluzby spojené s najmom vo vyske 372,70 € k poslednému diu
prislusného mesiaca, za ktoré sa platba za poskytované sluzby uhradza a to formou
bezhotovostného prevodu zo svojho Uctu na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Variabilnym symbolom platby bude evidencné Cislo tejto zmluvy. Ndjomca uhradi
alikvotnu Cast' platieb za sluzby za prvy neuplny mesiac zacatia najmu v lehote do 30 dni
odo dia uginnosti tejto zmluvy podla po&tu kalendarnych dni odo dfia ucinnosti tejto zmluvy.
Ak sa Prenajimatel poCas najomného vztahu zaregistruje za platitefa DPH, zmenu oznami
Najomcovi pisomne bezodkladne najneskdr do 10 dni a Najomca bude uhradzat’ platby za
najomné podla ¢l. 4 a sluzby spojené s najmom podfa tohto ¢lanku, len na zaklade faktur
alebo splatkovych kalendarov vyhotovenych Prenajimatefom v zmysle a nalezitostami
platného Zakona o DPH.

Prenajimatel sa zavazuje 1 x ro¢ne najneskdr do 31.05. nasledujuceho kalendarmeho roku
vykonat skutoCné vyuctovanie zalohovych platieb na vykurovanie plynom, a to podla
celkovych nakladov na plyn z faktur od prvotného dodavatela plynu za prisludny kalendarny
rok a pomeru vykurovanej plochy uzivanej Najomcom k celkovej vykurovanej ploche
objektu.

Prenajimatel sa zavazuje 1 x ro¢ne najneskdr do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka
vykonat vyu&tovanie spotreby elektrickej energie podla priemernej kone€nej jednotkovej
ceny elektrickej energie z vyuctovacich faktir od prvotného dodavatela za prislusny
kalendarny rok a spotreby elektrickej energie v kWH v Predmete najmu, ktora bola dohodou
zmluvnych stran stanovena v objeme 3 411 kWh/rok. Prenajimatel suhlasi s tym, ze
Najomca je opravneny jednostranne upravit hodnotu objemu spotrebovanej elektrickej
energie v Predmete najmu, a to v pripade, Zze dbéjde k zmene poctu osdb alebo supisu
elektrospotrebicov, alebo ich pouzivania, ¢o Najomca preukazatelne zdokumentuje
Prenajimatelovi. Upravenu hodnotu objemu spotrebovanej elektrickej energie v Predmete
najmu oznami Najomca Prenajimatelovi pisomne, priCom Prenajimatel je povinny takto
zmeneny objem spotrebovanej elektrickej energie aplikovat vo vyuctovani spotreby
elektrickej energie od prvého (1.) diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude
Prenajimatelovi doru¢ené pisomné oznamenie o zmene hodnoty objemu spotrebovanej
elektrickej energie.

Prenajimatel sa zavazuje 1 x ro¢ne najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka
vykonat vyuctovanie vodného a stocného podla jednotkovej ceny vodného a sto¢ného od
prvotného dodavatela, platnej v danom kalendarnom roku, za ktoré sa vyuctovanie
vykonava a nemeranej spotreby, ktora je stanovena podlfa smernych Cisel v zmysle
Vyhlasky ¢.209/2013 Z.z., t.j. 16,40 m3/osoba/rok.

Prenajimatel je povinny vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom bez
zbytocného odkladu dorucit Najomcovi. Najomca je povinny pripadny nedoplatok
z vyuctovania uhradit do 30 dni odo dha dorucenia vyuctovacej faktury a Prenajimatel je
povinny pripadny preplatok z vyuctovania uhradit Najomcovi do 30 dni od doruc€enia
vyuctovacej faktury.

V pripade, ze sa Zmluvné strany po uzatvoreni tejto zmluvy dohodnu na podruznom merani
poskytovanych energii, je Prenajimatel povinny na vlastné naklady zabezpedit
v Predmete najmu nainstalovanie certifikovanych podruznych meracov prostrednictvom
odbornej firmy. Prenajimatel sa nasledne zavazuje 1x ro¢ne vykonavat vyuctovanie
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10.

11.

zalohovych platieb za sluzby podla spotreby nameranej podruznymi meraémi a jednotkovej
ceny od prvotného dodavatela platné v obdobi za ktoré sa vyuctovanie vykonava. K zmene
spbsobu uhrad za poskytované sluzby sa Zmluvné strany zavazuju uzatvorit dodatok k tejto
zmluve.

Najomca suhlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku zalohovej
platby za sluzby spojené s najmom, a to v pripade, ak sa pri ro€nom vyuctovani zisti ze
vySka zalohovych platieb nezodpoveda skutoCnej spotrebe. Upravenu vysku zalohovych
platieb oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne, pricom Najomca je povinny platit takto
zmenené zalohové platby od prvého (1.) dha mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bude N&ajomcovi doruCené pisomné oznamenie o0 zmene vySky
zalohovych platieb.

V pripade, ak Prenajimatel nezabezpeéi dodavku energii do predmetu najmu v sulade
s tymto c¢lankom zmluvy z dbévodu neprehladsenia odberu energie na svoje meno,
alebo z dovodov, Ze bude odpojeny od dodavky ktorejkolvek energie, ma Najomca narok
na zmluvnu pokutu vo vyske 500,00 € za kazdy den, kedy bude Predmet najmu bez
dodavky ktorejkolfvek energie, ktord ma pre Najomcu Prenajimatel zabezpecCovat.
Zmluvna pokuta bude wuplathena Najomcom vystavenim samostatnej faktury
so splatnostou 14 dni od jej doru€enia Prenajimatelovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo
jej Casti Prenajimatelom nie su dotknuté pripadné iné naroky Najomcu voci Prenajimatelovi
z titulu nahrady Skody, omeSkania alebo nesplnenia povinnosti uvedenej v tejto zmluve
alebo na zaklade tejto zmluvy, pre poruSenie ktorej sa dojednala zmluvna pokuta, a to ani
pravo Najomcu domahat sa nahrady Skody, priCom tohto odSkodnenia sa mozno dozadovat
samostatne a v plnom rozsahu aj nad ramec zmluvnej pokuty.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca uzival Predmet najmu ako vlastnik aj pred uzavretim tejto zmluvy. Prenajimatefl
odovzda Predmet najmu Najomcovi formou Protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu
najmu v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie, pricom stav predmetu najmu je
zadokumentovany v Protokole o odovzdani a prevzati Predmetu najmu a tento protokol
tvori Prilohu €. 2 zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu v rozsahu urenom v uc€ele najmu podla
¢l. 2 tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez suhlasu Prenajimatela.

O pripadnd zmenu vyuzitia Predmetu najmu je povinny poziadat Najomca.
Po nadobudnuti pravoplatnosti uzivacieho povolenia je Najomca povinny poziadat
Prenajimatela o upravu ¢&l. 2 tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpedovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod./.
Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia viady SR €.
87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa zavazuje, Zze nebude vykonavat Ziadne zmeny a stavebné upravy v Predmete
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela a taktiez bez stavebného
povolenia, resp. ohlasenia stavebnému uradu. Naklady na odsuhlasené stavebné upravy,
vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa Najomca.

V zmysle zakona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorsich predpisov,
§ 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného Ngjomcom
Prenajimatel suhlasi, aby Najomca odpisoval viozené investicie do Predmetu najmu.
Prenajimatel dava Najomcovi zaroven suhlas na:
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12.

13.

14.

15.

16.

a) nadrobné stavebné prace, na vybavenie Predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich Predmet uzivania intalaciou
technickych zariadeni - elektrickym zabezpeCovacim systémom a kamerovym
systémom, ako aj s oznacenim prevadzky uZivatela v zmysle vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov,

b) so zmenou dizajnu priehradiek finanénych sluZieb,

c) s odpisovanim novo vlozeného technického zhodnotenia v zmysle § 24 ods. 2 Zakona
€. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov,

d) v pripade ukoncenia najmu pred uplnym odpisanim technického zhodnotenia, bude
zostatkova hodnota technického zhodnotenia vysporiadana medzi Prenajimatelom
a Najomcom odkupenim technického zhodnotenia Prenajimatelom od Najomcu
za zostatkovu cenu neodpisaného technického zhodnotenia, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Prenajimatel zodpoveda za vykonavanie odbornych prehliadok a skusok technickych
zariadeni v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. v Predmete najmu. Vyhradené technické
zariadenia inStalované v budove su vo vlastnictve Prenajimatela.
Najomca zodpoveda a na svoje naklady zabezpeluje revizie v stanovenych lehotach
a kontroly vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ruéného
naradia v zmysle STN 331600.
Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav
vacSieho charakteru, naklady na ktoré je povinny Prenajimatel (vdetky mimo oprav
Specifikovanych v bode. 5. tohto C&lanku a oprav 38kdd preukazatefne spésobenych
Najomcom) a umoznit mu ich vykonat, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia Prenajimatelom o vzniku havarie
v objekte umoznit’ Prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.
Najomca zodpoveda za bezpelnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecénosti a ochrany
zdravia zamestnancov v Predmete najmu v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti BOZP.
Prenajimatel zodpoveda za to, ze Predmet najmu bude v prevadzky schopnom stave, t. j.
nebude mat nedostatky ohrozujuce zivot a zdravie oséb. Nedostatky vzniknuté
amortizaciou Predmetu prenajmu odstranuje bezodkladne na vlastné naklady. Za tym
ucelom sa Najomca zavazuje umoznit Prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov
na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su
dotknuté.

Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), 0), p), a § 5 pism.

a), b), ¢), f), h), i), j), zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich

predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi.

Najomca je povinny Prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne

v Predmete najmu.

Prenajimatel odovzda Najomcovi v kopii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany pred

poziarmi: poziarne poplachové smernice, poziary evakuacny plan s grafickym vyznac&enim

evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma Najomca prenajaté priestory

(v pripade, ze PEP je pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpecenie ochrany pred

poZiarmi v mimopracovnom ¢ase.

Obe zmluvné strany konstatuju, ze ochrana a bezpecénost majetku a osbéb je v tomto objekte

pre obe strany ddlezita, preto musi byt zohladnena vo vSetkych vzajomnych organizacnych

vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, Ze kazda Zmluvna strana

v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su prijimané tak, aby ¢innost

jednej Zmluvnej strany negativne neovplyviovala Cc&innost druhej strany, resp.

neodbévodnene nezvysovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri nesplneni uvedenych
podmienok Najomca ako aj Prenajimatel zodpovedaju za Skodu, ktoru by nepinenim tychto
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17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

podmienok zapricinili.

Vznik mimoriadnej udalosti je Najomca povinny bez zbytoCného odkladu nahlasit aj
Prenajimatelovi.

Najomca sa zavazuje reSpektovat organizacné a reZzimové opatrenia v danom objekte.
Prenajimatel suhlasi so zriadenim obchodného miesta TIPOS s termindlom online
v Predmete najmu.

Prenajimatel udeluje Najomcovi suhlas so zriadenim potrebného mnoZstva pevnych
telefénnych liniek od spoloCnosti opravnenej poskytovat hlasové sluzby (napr. Slovak
Telekom, a.s.) a to na naklady Najomcu. Prenajimatel umozni Najomcovi vyuzit datové
alebo telekomunikaéné rozvody v budove a vybudovat v Predmete najmu pripojné datové
vedenie spolo¢nosti, poskytujucej datove sluzby (napr. SWAN, a.s.) pre potreby Najomcu.
Prenajimatel suhlasi s vybudovanim pripojného datového alebo telekomunikaéného
vedenia v Predmete najmu, a tiez s vykonanim nevyhnutnych uUprav v budove (prip. na
pozemku k nemu patriacemu). Prenajimatel povoluje nevyhnutné Upravy na budove pre
zriadenie datového alebo telekomunikaéného okruhu a suhlasi s umiestnenim
telekomunikacnych zariadeni (anténa so stoZiarom resp. konzola). Najomca je povinny
informovat’ Prenajimatela o charaktere a rozsahu nevyhnutnych dprav na budove pre
zriadenie okruhu, v zmysle obsahu predchadzajucej vety, ato vlehote minimalne 7
pracovnych dni pred ich samotnou realizaciou. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zadat
Najomcovi pokyn, akym spdsobom maju byt predmetné nevyhnutné upravy realizované
tak, aby doslo k o najmensiemu zasahu do budovy a Najomca sa zavazuje tento pokyn
reSpektovat’ a postupovat v sulade s jeho obsahom.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznagenia Predmetu ngjmu Ndjomcom na budove ako
aj vinteriéri budovy, v ktorej sa redmet najmu nachadza. Oznalenie prevadzky je
u Najomcu Standardizované a bude v sulade s Dizajn manualom N&jomcu. Najomca
predlozi Prenajimatelovi na vedomie navrh oznagenia Predmetu najmu, ktory sa bude
nasledne podfa navrhu realizovat. V pripade, Ze Prenajimatel ma svoj vlastny dizajn
manual oznacenia viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch stran navrhnut
oznacenie Predmetu najmu Najomcu, pri¢om toto oznacenie musi zodpovedat' zakladnym
podmienkam Dizajn manualu Najomcu, ako su logo a oznacenie exteriéru zakladnou
informacnou tabulou. Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pri schvalovani
oznacenia Predmetu najmu Najomcu v sulade s Dizajn manualom Najomcu, nie su
pristupné farebné odchylky tohto oznalenia. Najomca ma pravo po konzultacii
s Prenajimatelom na inStalaciu redizajpu — exteriérové oznacenie posty (na vstupe
do priestorov posty) podla Dizajn manualu Slovenskej posty, a.s. Prenajimatel suhlasi
s osadenim postovej schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred budovou
Prenajimatela.

Prenajimatel sa zavazuje, ze v prilahlych priestoroch nezriadi prevadzku, ktora by hlukom,
pachom zo svojej Cinnosti alebo zariadeni alebo inym spésobom v zmysle NV 355/2007
Z.z, a 115/2006 Z.z. neumoznila prevadzkovat pobocku posty pocas celej pracovnej doby.
Prenajimatel zabezpeli na vlastné naklady stavebné uUpravy v pripade nedostatkov
z hladiska hluku a prachu v sulade s NV SR 355/2007 Z.z, a 115/2006 Z.z., zistenych pri
uvedeni priestorov do prevadzky alebo pri vykone Statneho zdravotného dozoru v zmysle
NV SR ¢&. 391/2006 Z.z., do 14 dni od oznamenia Najomcu. Prenajimatel bude znasat
pripadnt pokutu vyplyvajicu z tohto bodu udelent UVZ MD SR Slovenskej poste, a.s.
Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu inStalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpeCovacim systémom a kamerovym systémom
na vlastné naklady Najomcu.

Najomca sa zavazuje, Ze prenajaty pozemok nebude sluzit ako odstavna plocha pre staré
motorové vozidla, t. j. vozidla vyradené z evidencie, ktoré su uz odpadom, nebude tu
motorové vozidla umyvat, robit na nich Ziadnu udrzbu (vymenu oleja, manipulaciu
s pohonnymi latkami, nezamfzajucimi kvapalinami a inymi Skodlivymi latkami). V pripade
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

uniku ropnych alebo inych Skodlivych latok z motorovych vozidiel Najomcu, je tento povinny
na vlastné naklady okamzite odstranit vzniknuté Skody na Zivothom prostredi. Najomca tiez
uhradi v8etky pokuty a sankcie uloZzené prislusnymi organmi $tatnej spravy ZP a Inpekcie
ZP, ktoré vzniknu z titulu znegistenia Zivotného prostredia, ktorého pévodcom je Najomca
a z nedodrzania prislusnych zakonov a nariadeni.

Prenajimatel sa zavazuje v prospech obyvatelov danej lokality na vlastné naklady
zabezpecovat v okoli objektu zimnu a letnu udrzbu.

Najomca si vo vlasthom mene zabezpeci nakladanie s odpadom (nebezpecnym, ostatnym,
komunalnym) podla zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov vV zneni neskorsich predpisov. Najomca
pri prevadzkovani Predmetu najmu bude dodrZiavat zakon ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach
v zneni neskorSich predpisov a zakon €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Najomca bude dalej dodrziavat zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich  predpisov  (dalej len ,zdkon ¢&. 543/2002 Z.z.) a vyhlasku
€. 170/2021 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z.z.

Prenajimatel a Najomca sa zavazuju pisomne oznamit druhej zmluvnej strane kazdu
zmenu tykajucu sa jeho identifikacnych a registraénych udajov (nazov, sidlo, identifikacné
Cislo, €&islo uc¢tu a pod.) najneskér do 10 dni odo diia kedy tato zmena nastala. V opacnom
pripade kazdy v plnej vySke zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
zmluvnej strane vznikla.

Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré su Predmetom najmu, v pripade
poziadavky Prenajimatefla s ciefom ich kontroly. Prenajimatel predlozi Najomcovi zoznam
oséb poverenych vykonom uvedenym vtomto bode. Kontrolu bude vykonavat vzdy
v sprievode zodpovedného zamestnanca Najomcu.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit poCas doby najmu prechod zamestnancom
a zakaznikom Najomcu k Predmetu najmu, prejazd sluzobnych motorovych vozidiel
Najomcu k sluzobnému vchodu do Predmetu najmu a parkovanie motorovych vozidiel
Najomcu na pozemku Prenajimatela pri Predmete najmu tak, aby nebol obmedzeny chod
prevadzky Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze budu dodrziavat micanlivost o vSetkych skutoCnostiach
a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej
zmluvnej strane. Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu
nespristupni tato zmluvu, jej obsah, Ci akékolvek informacie tykajuce sa Najomcu, alebo
jeho obchodnej &innosti a podnikatelskych zamerov ato Ziadnej tretej osobe okrem
pripadov, ak to vyzaduje vSeobecno-zavazny pravny predpis alebo ak sa jedna o informacie
a skutoCnosti, ktoré su vSeobecne zname a verejne dostupné, alebo ktoré poskytujuca
Zmluvna strana oznacila ako informacie nepodliehajuce ziadnemu rezimu ochrany alebo
uchovavania mi¢anlivosti. V pripade, ak Zmluvna strana ma pochybnost o charaktere
informacie, ktoru ziskala od druhej strany alebo ktora sa dostala do jej dispozicie od druhej
zmluvnej strany, je povinna pred jej akymkolvek pouzitim alebo zaznamenanim, vyziadat
si predchadzajuci pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatel sa zavazuje neposSkodzovat
dobré meno Najomcu a nepouzivat jeho obchodné meno, logo, alebo ochrannu znamu bez
jeho pisomného suhlasu. Prenajimatel je povinny v rovnakom rozsahu v akom je viazany
mlicanlivostou podla tohto ustanovenia, zaviazat k mi¢anlivosti aj svojho subdodavatela,
ktorého pouziva pri poskytovani sluzieb spojenych s najmom podfa tejto zmluvy, ak existuje
¢o ilen CiastoCne odévodnitelny predpoklad,
ze by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet informacie alebo skuto¢nosti o Najomcovi,
podliehajuce rezimu micanlivosti podfla tohto ustanovenia zmluvy.

Pri ukon€eni najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie uprav podla
bodu 6. tohto ¢lanku zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Pri vrateni Predmetu najmu Prenajimatelovi Zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.
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33. Predmetom najmu nie s nevyuzivané nebytové priestory v rozsahu miestnosti 1.09
a 1.10 uvedené a zakreslené v Prilohe €. 1 ,Pédorys prenajimanych nebytovych
priestorov® a Najomca suhlasi so zmenou dispozicie, ktorou sa tieto priestory stavebne
oddelia od ostatnych priestorov posty, pricom vSetky zmeny a stavebné Upravy musia byt
vykonané Prenajimateflom na jeho vlastné naklady. Do €asu zmeny dispozicie podla
predchadzajucej vety ma Prenajimatel pristup ku nebytovym priestorom v rozsahu
miestnosti 1.09 a 1.10 blizSie Specifikovanych vys3ie v tomto bode Zmluvy vyluéne v Case
otvaracich hodin posty Najomcu prevadzkovanej v Predmete najmu s ¢im Prenajimatel bez
vyhrad suhlasi.

Clanok 7
Skonéenie najmu

1. N&jom sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktoru je zmluva dojednana,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu,

d) vypovedou zo strany Prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11 zakona

€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na tri (3) mesiace, pocitajuc
od prvého dna nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doru¢ena
druhej strane,

e) vypovedou zo strany Najomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 3 zakona

€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich

predpisov, dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na tri (3) mesiace, pocitajuc
od prvého dna nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved dorucena
druhej strane,

f) dohodou k stanovenému datumu zo strany Najomcu z dévodu ukoncenia prevadzky
posty v Predmete najmu,

g) vypovedou Najomcu z dévodu straty, resp. neobnovenia postovej licencie v sulade so
zakonom Cislo 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni; vypovedna doba je 3 — mesacna a zacina plynut prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
Prenajimatelovi.

2. Zmluvné strany mézu pred uplynutim doby, na ktoru sa dojednal najom, zmluvu predCasne
ukongit aj odstupenim od zmluvy, a to v zmysle ustanovenia § 679 Obc&ianskeho zakonnika.
Odstupenie od zmluvy musi byt v pisomnej forme, pri€om odstupenie nadobuda ucinnost
driom jeho dorucenia druhej Zmluvnej strane.

3. Najomca méze pred uplynutim doby, na ktoru sa dojednal najom, zmluvu pred&asne
ukongit' aj odstupenim od zmluvy z dévodu rozhodnutia Najomcu zrusit' postu, alebo ju
transformovat formou franSizy na postu partner. Odstupenie od Zmluvy musi byt
v pisomnej forme, pricom odstdpenie nadobuda UGc&innost dhom jeho dorucenia
Prenajimatefovi.

4. V pripade ukonc€enia zmluvného vztahu akymkolvek spdsobom je Najomca povinny
odovzdat Prenajimatelovi vypratany Predmet najmu najneskér do 30 dni odo dna
skoncenia najmu.

Clanok 8
Dorucovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
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oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na dorucovanie
adresa uvedenda v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt doruéené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporucene
do vlastnych ruk. Za u€inné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, pricom zasielka
sa bude povazovat za doru¢enu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
dorucenie povazZovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu
neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom u0€inky dorucenia
vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastand v danom pripade dfiom vratenia sa
nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
Ustanoveniami bodov 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat doru¢ovanie vietkych
pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vdeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo Zmluvnych stran dostane
do omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
v omeskani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych udrokov
z omeSkania urCenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok
z omeskania zacne plynut diiom nasledujicim po dni splatnosti platby/faktiry, az do dha
platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s fou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami, s vynimkou zmeny vysky
zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov, ktorych vysku je
mozné menit aj jednostrannym pisomnym oznamenim doru¢enym Najomcovi pri dodrzani
ustanoveni ¢l. 5 bod 10. tejto zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, ze sa dbkladne oboznamil s Protikorupénym kdédexom
obchodného partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk, s jeho znenim suhlasi
a zavazuje sa ho dodrziavat, na znak ¢oho pripaja pod znenie tejto zmluvy svoj podpis.

V pripade akeéhokol'vek porusenia Protikorupéného kddexu obchodného partnera je
Najomca opravneny okamzite odstupit’ od tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne
a vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej
obsahom ju Zmluvné strany podpisuju.

Uginky prevodu vlastnickeho prava aprava zodpovedajiceho vecnému bremenu
k Predmetu najmu nastavaju driom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného
uradu Senica, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu do katastra nehnutefnosti. Predavajuci v zmysle
ustanoveni Kupnej zmluvy a zmluvy o zriadeni vecného bremena zodfia ............c..ccccccee. ,
vstupuje do uzivania nebytovych priestorov a pozemku v postaveni Najomcu dfiom
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nasledujucim po dni pravoplatnosti rozhodnutia Katastralneho odboru Okresného uradu
Senica o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava zodpovedajuceho vecnému bremenu,
so vSetkymi pravami a povinnostami Najomcu podfa ustanoveni tejto zmluvy.

6. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva je
zo strany Najomcu povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zéakon o
slobode informacii) v plathom zneni. Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia,
Ze tato zmluva vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri
zmluv (dalej len ,register®). Register je verejny zoznam povinne zverejhiovanych zmluv,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy
v registri sa nepovazuje za poruSenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva
a informacie oznacené v tejto zmluve ako doverné v zmysle § 271 odsek 1 Obchodného
zadkonnika sa nepovazuju za dbéverné informacie. Zmluva nadobuda ucinnost der
nasledujuci po dni pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného uUradu Senica,
katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava zodpovedajiuceho vecnému
bremenu k Predmetu najmu do katastra nehnutelnosti, na zaklade ktorého sa Prenajimatel
stane vlastnikom Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje, Zze zabezpeci zverejnenie tejto
zmluvy v centralnom registri zmlav na Urade viady SR najneskér v defi predchadzajuci driu
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného uradu Senica, katastralny odbor
o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava zodpovedajuceho vecnému bremenu podfa
predchadzajucej vety tohto bodu zmluvy.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel obdrzi dva (2)
rovnopisy a Najomca tri (3) rovnopisy.

8. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy:
Priloha €. 1 — Pédorys Predmetu najmu a pozemku
Priloha €. 2 — Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu

V Bratislave, V Bratislave,
Prenajimatel: Najomca:

Ing. Silvester Nestarec Ing. Jana Hajkova
starosta obce riaditelka useku financii

Slovenska posta, a.s.

JUDr. Milan Krac¢un
riaditel Useku spravy majetku
Slovenska posta, a.s.

Parafy: . . Odborny garant:
Najomna zmluva USM/OMNaNA
pre Postu Jablonica islo v CEEZ
Cislo v :
31/2026
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Priloha ¢. 1

Poédorys prenajimanych nebytovych priestorov

101

7, 7O

B

£ 03

Parafy:

Najomna zmluva
pre Postu Jablonica

Odborny garant:
USM/OMNaNA
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Priloha €. 2
Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu

Objekt:

Posta Jablonica

Odovzdavajuci
Prenajimatelf:

Obec Jablonica

Sidlo firmy: Trnavskéa 801
Mesto: Jablonica
PSC: 906 32
IBAN: SK03 0900 0000 0050 6827 4684
ICO: 00309583
DIC: 2021086749
Preberajuci
Najomca: Slovenska posta, a.s.
Sidlo firmy: Partizanska cesta 9
Mesto: Banska Bystrica
975 99
IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011
ICO: 36 631 124
DIC: 2021879959

Kontaktna osoba:

Mgr. Barbora Luka€ovi€ova - referent odboru manazmentu
nehnutelnosti a ndjomnej agendy, €. mobilu 0903 530 078

Nebytovy priestor

Nazov m? Poschodie popis stavu miestnosti poznamky
miestnosti

Dorucovatelia 41,73 | Prizemie
Hala pre 19,57 | Prizemie
verejnost’

Priehradky 20,85 | Prizemie
wC 7,34 | Prizemie
Vstupna hala 15,22 | Prizemie
Trezorova 22,88 | Prizemie
miestnost’

Vychodna 4,20 | Prizemie
rampa

Mreza 5,94 | Prizemie
SPOLU NP 137,73

Za odovzdavajuceho:

Za preberajuceho:

Parafy:

Najomna zmluva Odborny garant.
pre Postu Jablonica USM/OMNaNA
Cislo v CEEZ:
31/2026
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Ing. Silvester Nestarec Mgr. Barbora Lukacovi¢ova
starosta referent odboru manazmentu nehnutelnosti

Obec Jablonica a najomnej agendy
Slovenska posta, a.s.

Parafy: . . Odborny garant:
Najomna zmluva USM/OMNaNA
pre Postu Jablonica islo v CEEZ
Cislo v :
31/2026
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