Zmluva o najme ¢. 1/2025B
obecného bytu ¢. 1 v Budove Zdravotného strediska sup. ¢islo 733
uzatvorena podl’a § 665 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a Zakona ¢. 443/2010
Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’: Obec Jablonica
ICO: 00309583
zastipend: Ing. Silvester Nestarec, starosta obce
bankové spojenie: VUB Senica
IBAN: SK69 0200 0000 0000 0092 4182
(d’alej ako prenajimatel’)

Najomca: Tereza Ladanyiova
datum narodenia:
bydlisko: 295, 906 32 Jablonica
IBAN:

(d’alej ako ndjomca)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

Clanok L.
Predmet najmu

1.) Prenajimatel sa zaviazuje dat ndjomcovi do uzivania byt ¢. 1 vbudove Zdravotného
strediska, supisné &islo 733 vobci Jablonica o celkovej podlahovej ploche 51,45 m?
pozostavajici z miestnosti: predsiene, izby s kuchynou, izby, kupelne, WC a kotolne.
Predmetna nehnutel'nost’ je zapisana na LV €. 3132 pre obec k.i Jablonica, vedenom na Sprave
katastra v Senici.

2.) Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolocné priestory a spolocné zariadenie domu —
chodbu, schodisko, plynomeriiu a kotolitu o celkovej vymere 9,59 m? a vyuzivat plnenia, ktoré
sa poskytuju s uzivanim bytu.

,élénok Il
Ucel najmu

1.) Prenajimatel’ prenechava byt ndjomcovi vyluéne za tcelom byvania.

2.) Njjomca sa zavdzuje, ze bude prenajaty byt nad’alej vyuZzivat v stlade s dohodnutym
ucelom byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy
a zaklada pravo prenajimatel’a odstapit’ od zmluvy.

Clanok III.
Pravo a povinnosti prenajimatel’a

1.) Prenajimatel’ sa zavdzuje ponechat byt ndjomcovi v uzivani v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany
pisomny protokol.

2.) Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umoZzni ndjomcovi nerusené uZzivanie bytu po celt dobu
ucinnosti tejto zmluvy.

3.) Prenajimatel’ je opravneny vstpit’ do bytu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca
nad’alej uziva dohodnutym sposobom, vyluéne vSak za pritomnosti ndjomcu po
predchadzajicom dohovore. Pocas n4jmu bytu ndjomca umozni vstup do bytu aj
zamestnancom Ministerstva dopravy a vystavby SR, Okresnému uradu, odb. vystavby



a bytovej politiky a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu za pritomnosti ndjomcu po predchadzajucom dohovore.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstipit do bytu, ktory je predmetom
najjmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat k dispozicii jednu sadu kl'a¢ov od uvedeného bytu, ktoré
budi v obalke zapecatenej ndjomcom, uschované v trezore prenajimatel’a.

Clanok IV.
Prava a povinnosti najomcu

1.) N4jomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam
na predmete najmu. V pripade zavinené¢ho porusenia tejto povinnosti zodpoveda nijomca za
vzniknutt skodu.

2.) Najomca sa zavdzuje, ze bez suhlasu prenajimatela nevykond v byte Ziadne stavebné
zmeny.

3.) Vpripade skoncenia doby ndymu je ndjomca povinny vratit byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu
spisaného pri preberani bytu.

4.) Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po
skonceni doby najmu uviest' do povodného stavu. Najomca nemd narok na thradu ndkladov
spojenych s takymito zmenami.

5.) N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

6.) N4ajomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte a v bytovom dome (spolo¢nych priestoroch)
a spravat’ sa v sulade s dobrymi mravmi a zasadami sluSného susedského spolunazivania.

7.) Najomca sa zavédzuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni
stvisiace s ich uzivanim a s beZznou udrzbou v zmysle § 687 Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964
Zb. z. . Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy, v zmysle NV SR
z 18.4.1995 €. 87/1995 Zb. z. zneni neskorSich predpisov a prilohou k NV €. 87/1995. Za beznu
udrzbu sa povazuje udrzba, ktord v jednotlivom pripade nepresiahne sumu 200 €. Opravy
a vymeny suciastok a zariadeni bytu, ktoré sposobil ndjomca, hradi v plnej vyske. Nijomca
nema voci prenajimatel’ovi narok na ndhradu vynalozenych nakladov, uvedenych v tomto bode.
8.) Njjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi nutnost
vykonania oprav, ktoré ma uskuto¢nit’ prenajimatel’. Prenajimatel’ sa zavdzuje do 15 dni zacat’
s uskuto¢novanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznameniu najomcu prenajimatel’
neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat’ ich ndjomca. Prenajimatel’ je povinny
najomcovi uhradit’ takto vynalozené naklady.

9.) Najomca sa zavézuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Zziji v spolocnej domécnosti,
budu dodrziavat’ Domovy poriadok, ktory vydal prenajimatel’.

Clanok V.
Doba najmu

1.) Zmluva o najme bytu je uzatvorena na dobu urcitd, na obdobie 3 rokov, t. j. od 01.09.2025
do 30.09.2028. N4jomca s tymto suhlasi.

2.) Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v zmluve o ndjme a ak spifa podmienky, ustanovené Zakone &. 443/2010 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov, najmd v § 12 ods. 3 a4 Zakona ¢. 443/2010 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov. O moZnosti opakovaného ndjmu bude informovany minimalne tri
mesiace pred terminom ukoncenia najmu.



Clanok VI.
Odovzdanie bytu

1.) Prenajimatel’ sa zavizuje, ze byt ponecha ndjomcovi v uzivani po podpise tejto zmluvy.
2.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu bol spisany protokol o odovzdani a prevzati
bytu, v ktorom je uvedené najma:
a) v akom stave sa byt nachadzal v ¢ase jeho odovzdania
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadzalo
¢) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozadovala niektord zo zmluvnych stran.
3.) Prenajimatel’ v deii odovzdania bytu odovzdal ndjomcovi jednu sadu kI'i¢ov od bytu.

Clanok VIL
Najomné a poplatky za sluzby

1.) N4jomné za uzivanie bytu bolo urcené uznesenim OZ ¢. 37/2009 zo dna 25.5.2009 v zmysle
opatrenia MF SR z 23.4.2008, ¢. 01/R/2008 vo vyske 3 % z obstaravacej ceny bytu rocne, ¢o
predstavuje vySku najomného 106,00 € mesacne.

Za plnenia poskytované s uzivanim bytu nijomca plati mesa¢né preddavky v celkovej vyske
13 €. V tejto sume su zahrnuté preddavky za vodné a stocné: 10 €, elektricka energia —
osvetlenie spolo¢nych priestorov: 3 €. Najomca bude prispievat do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, ktoré bolo urcené v zmysle VZN ¢. 4/2016 vo vyske 0,5 % z nadkladov na obstaranie
najomnych bytov. Suma za 1 m? je 0,2881 €, ¢o predstavuje vysku tvorby fondu 17,59 €
mesacne pre byt €. 1.

Najomca bude uhradzat’ na ucet prenajimatel’a celkom mesacne: 136,59 €.

Preddavky za sluzby (voda aelektrickd energia - osvetlenie spolocnych priestorov)
prenajimatel’ vytctuje najjomcovi na zaklade skutocnych nakladov samostatne za vodu podla
stavu vodomeru a osvetlenie spolo¢nych priestorov v 1/6. Vyuctovanie sa vykond z podkladov
uloZenych na obecnom urade 1 x ro¢ne.

2.) Ostatné platby spojené suzivanim bytu (elektrickd energia aplyn) plati ndjomca
samostatne.

3.) Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca bude hradit’ vSetky platby bezhotovostne, prevodom
na ucet prenajimatel’a. Platby su splatné mesacne, najneskor k 20. diu prislusného mesiaca.
4.) N4jomca v dent vzniku najmu oznadmi prenajimatel’'ovi prisluSnikov domacnosti, ktori budu
snim v predmetnom byte byvat. Zoznam oséb tvoriaci domacnost’ su prilohou €. 1 tejto
zmluvy.

5.) Pri zmene poctu 0sdb byvajucich v byte, najomca tuto skutocnost’ oznami prenajimatel’ovi
najneskor do 10 dni od jej vzniku.

6.) Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo ho
zmenit. Ak je na to dovod vyplyvajlici z poctu byvajucich osob, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu,
prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vysku mesaénych preddavkov.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

Clanok VIL.
Finan¢na zabezpeka

1.) Na zéklade uznesenia OZ ¢. 36/2009 zo dia 25.5.2009 a v zmysle zékona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni najomca je povinny zloZit
pred podpisanim tejto ndjomnej zmluvy na osobitny ucet obce Jablonica IBAN: SK14 5600
0000 0092 0416 6003 financnl zdbezpeku vo vyske 6 mesaénych najmov, Co predstavuje
ciastku 636 € (slovom: ,,Sest’stotridsat’Sest’ eur).



2.) Zabezpeka zostane na ucte obce po celu dobu najmu, na ktorti bude uzatvorena Zmluva
ondjme bytu abude kdispozicii prenajimatelovi pre zabezpeCenie uhrady nedoplatkov
najomného a uhrad za pripadné poskodenie bytového domu alebo bytu.

3.) Vyslovene sa zmluvné strany dohodli, Ze z tejto Ciastky nie je mozné v budicnosti zapocitat
nezaplatenie najomného.

4.) Finan¢na zdbezpeka bude najomcovi vratena do 15 dni od ukoncéenia ndjomnej zmluvy,
znizena o pripadné nedoplatky na ndjomnom a o thrady za pripadné poskodenie bytu alebo
bytového domu.

5.)V pripade, ze nebude tato finan¢na zabezpeka nadjomcom zaplatena, prenajimatel’ a najomca
sa dohodli, Ze sa toto povazuje za odstupenie od tejto zmluvy zo strany ndjomcu a prenajimatel’
mdze uzatvorit’ novi zmluvu s inym zaujemcom o byt.

Clanok VIIL
Skoncenie najmu

1.) Najomny pomer zanika uplynutim doby na ktory bol dohodnuty.
2.) Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno ndjomny vztah ukoncit vzijomnou
pisomnou dohodou, alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné
porusenie zmluvy. V zmysle §677 Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. z. Najomnu zmluvu
mozno vypovedat’ s 3-mesanou vypovednou lehotou.
3.) Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit’ najméi ak:

a) najomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami najomného

b) najjomca uziva byt spdsobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym ucelom najmu

¢) najomca hrubym spoésobom porusi domovy poriadok

d) ngjomca da byt do podndjmu, bez sthlasu prenajimatel’a
4.) Najomca je opravneny od zmluvy odstupit’ najmi, ak predmet ndjmu prestane byt sposobily
na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu.

Clanok IX.
Zaverecéné ustanovenia

1.) Zmena tejto zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a
poradia ocisluju a oznacia daitumom.

2.) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika.

3.) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden pre ndjomcu a jeden pre
prenajimatel’a.

4.) Tato Zmluva o najme ¢ 1/2025B obecného bytu ¢. nadobuda platnost’ a Gcinnost” diiom
01.10.2025 po jej zverejneni na webovom sidle Obce Jablonica.

5.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Jablonici, dna 26.09.2025

Ing. Silvester Nestarec, starosta obce Tereza Ladanyiova
prenajimatel’ najomca



Priloha ¢. 1 k Zmluve o najme €. 1/2025B obecného bytu ¢. 1 zo dia 26.09.2025

Zoznam o0s0b tvoriaci domacnosti ndjomcu:

Pribuzensky pomer

Meno, priezvisko Datum narodenia .. .
k najomcovi
1. | najomca Tereza Ladanyiova
2. ¢len Paris Danielova dcéra
domaécnosti
3.
4.
5.




