Nijomna zmluva

uzatvorend
v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika (dalej aj ako ,, Ndjomnd zmluva“ alebo
» Zmluva*™)
medzi:
obec: Obec Jablonica
sidlo: Obecny urad, Trnavska 801, 906 32 Jablonica
ICO: 00309583
DIC: 2021086749
e-mail: obec@jablonica.net
konajuca: Ing. Silvester Nestarec, starosta

bankové spojenie IBAN: SK69 0200 0000 0000 0092 4182

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

obchodné meno: ST PROJEKT, s.r.0.

sidlo: Sabinovska 8, 821 02 Bratislava — mestskd ¢ast’ RuZinov
1CO: 51838 435

DIC: 2120803806

e-mail: info@pozemkydojc.sk

zapisana: v OR SR OS BA 1, odd.: Sro, vl. €.: 130078/B
konajuca: Ing. Michal Trit'ansky, konatel’

Mgr. Cubomir Stulan¢ak, konatel’

(d’alej len ako ,,ndjomca‘)

(spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

1.1

1. Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je podielovym spoluvlastnikom v podiele % nehnutelnosti nachadzajicej
sa v katastralnom uzemi Jablonica, obec: Jablonica, okres: Senica, vedenej Okresnym
uradom Senica, katastralny odbor, zapisanej na:

- LV ¢&. 3348 pozemok parcely registra ,,C*, parc. €. 2500/70 s vymerou 884 m2, druh
pozemku: orna poda,

a vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastrdlnom uUzemi
Jablonica, obec: Jablonica, okres: Senica, vedenych Okresnym tradom Senica,
katastralny odbor, zapisanych na: '



- LV &. 1226 pozemok parcely registra ,,C*, parc. €. 2500/41 s vymerou 381 m2, druh
pozemku: orna pdda,

- LV & 1226 pozemok parcely registra ,,C*, parc. €. 2500/52 s vymerou 1034 m2,
druh pozemku: orna pdda,

- LV ¢&. 1226 pozemok parcely registra ,,C*, parc. ¢. 2500/53 s vymerou 11 m2, druh
pozemku: orna pdda,

- LV & 1226 pozemok parcely registra ,,C*, parc. &. 2500/55 s vymerou 25 m2, druh
pozemku: orna poda,

(d’alej spolo¢ne aj ako ,,pozemky*)

1.2

1.3

14

2.1

2.2

3.1

N4jomca ma zamer na pozemkoch realizovat’ vystavbu miestnej obsluznej komunikacie,
chodnika, verejného osvetlenia, daZdovej kanalizécie, splaskovej kanalizacie, NN
vedeni a pripojok k rodinnym domom pre projekt IBV Jablonica Poli¢ko, umiestnenia a
realizacie technickej vybavenosti nad a pod povrchom zeme, ktorych umiestnenie je v
stlade so zdmerom vystavby projektu IBV Jablonica Poli¢ko, na zéklade ktorého je
vypracovany projekt IBV Jablonica Poli¢ko, v stlade s dokumentaciou a projektom
potrebnym pre vydanie wUzemného rozhodnutia a stavebného povolema na ich
umiestnenie a vystavbu (d’alej ako ,,Stavba“).

Projekt vystavby Stavby najomca predlozi v izemnom konani a stavebnom konani o
vydanie stavebného povolenia k Stavbe, ktorej je ndjomca stavebnikom/investorom. S
projektom / Zamerom vystavby sa prenajimatel’ riadne oboznamil a s jeho realizaciou na
pozemkoch vo vlastnictve prenajimatel'a vyslovne sthlasi.

Vystavbu Stavby bude realizovat’ ndjomca na pozemkoch vo vlastnictve prenajimatela,
s ¢im prenajimatel’ vyslovne stuhlasi.

2. Predmet zmluvy a prejav vile

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu st pozemky opisané v ¢lanku 1. bode
1.1 tejto Zmluvy, ktoré su vo vlastnictve, resp. spoluvlastnictve prenajimatela (d’alej aj
ako ,,Predmet najmu*).

Za podmienok a za ulelom dohodnutym v tejto Zmluve prenajimatel prenechava
najomcovi do uZivania Predmet ndjmu, ndjomca Predmet nigjmu do uZivania od
prenajimatela prijima a zavdzuje sa-zafi platit' ndjomné za podmienok dohodnutych
v nasledovnych ustanoveniach tejto Zmluvy.

3. Ukel nijmu

Utelom ndjmu je umiestnenie, vystavba, resp. realizdcia projektu vystavby Stavby,
opisanych v €l. 1. v bodoch 1.2 a7 1.4 tejto Zmluvy.
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UcCelom n4jmu je aj uZivanie Predmetu najmu na ostatné &innosti suvisiace s realizaciou
vystavby Stavby, najmé zriadenie staveniska a dogasnych cestnych a inych sieti.

Prenajimatel’ s uCelom ndjmu podla tejto Néjomnej zmluvy vyslovne sthlasi, pred
podpisom tejto Zmluvy sa riadne obozndmil s obsahom zdmeru aj projektu vystavby
Stavby a na tento i¢el pozemky najomcovi prenechéva do uZivania.

Zmluvné strany sa zavdzuji polas trvania najomného vztahu spolupracovat
a poskytovat’ si navzdjom maximalnu siéinnost’ tak, aby sa dosiahol &el sledovany

touto N4jomnou zmluvou.

4. Najomné a splatnost’ naijomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné za
uZivanie Predmetu ndjmu vo vy¥ke 1,00 € rome (slovom jedno euro) ,a to
bezhotovostnym prevodom na tidet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.. Prvé
najomné je splatné do 15 dni od podpisu tejto Zmluvy. Najomné za dal$ie obdobie je
splatné vopred, a to do 15. januara aktudlneho kalendédrneho roka. N4jomca je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi ndgjomné za kazdy aj zadaty rok trvania Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy podas kalendarneho roka
sa najomca vzdiva niroku na vratenie alikvotnej dasti zaplateného najomného za
obdobie do konca daného kalendarneho roka, v ktorom k z4niku tejto Zmluvy doslo.

Vyska nijomného uvedeného v bode 4.1 tohto &lanku tejto Zmluvy je uvadzana bez
DPH. V pripade, Ze¢ je prenajimatel platcom DPH, je opravneny ktymto sumam
najomného pripoditat’ a fakturovat’ aj DPH.

5. Doba trvania najomného vzt’ahu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ ndjomny vzt'ah zaloZeny touto Nijomnou zmluvou sa
uzatvara na dobu ur€itd, ato na dobu realizcie vystavby Stavby aZz do nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢nych rozhodnuti k Stavbe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze m6zu pred¢asne ukon¢it ndjomny vztah vzijomnou
pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomny vzt'ah mbzZe byt’ ukondeny aj z d'alsich dévodov,
ktoré st vyslovne upravené v ustanoveniach tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu v 3 mesagnej vypovednej lehote,
ktord zatina plynif prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po dorudeni vypovede
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ngjomcovi. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy iba z dévodu porusenia
u¢elu nadjmu ndjomcom. V pripade ak dojde k zniku tejto Zmluvy na zaklade vypovede
prenajimatel’a, je prenajimatel povinny uhraditf ndjomcovi vSetky preukazatelne
vynaloZené vydavky spojené s pripravou projektu a vedenim tzemného a stavebného
konania tykajuceho sa Stavby anahradit’ vietku $kodu, ktord ndjomcovi v dosledku
zaniku tejto Zmluvy vznikne.

Néjomca je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy z dévodu, Ze prenajimatel’ porusil
akukol'vek povinnost’ urfenti prenajimatelovi v ¢l 6 tejto Zmluvy alebo z dovodu, Ze
akékol'vek prehlasenie prenajimatela uvedené v &l. 6 tejto Zmluvy sa ukaZe ako
nepravdivé. Néarok nijomcu na nadhradu 3kody, ndhradu uslého zisku a néhradu
preukazatelne vynaloZenych vydavkov spojenych s pripravou projektu a vedenim
uzemného a stavebného konania tykajuceho sa Stavby, vo&i prenajimatelovi tym nie je
dotknuty.

6. Prehlisenia zmluvnych stran, prava a povinnosti zmluvnych strin
vyplyvajuce z nidjomného vzt’ahu

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat Predmet najmu do uZivania
ngjomcovi na ucel dohodnuty touto Najomnou zmluvou a uZivanie Predmetu ndgjmu na
tento ucel nie je ani ¢iastoéne obmedzené.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je mu znamy rozsah stavebnych prac, ktoré bude ndgjomca na
Predmete najmu vykonavat’ v zmysle tejto Najomnej zmluvy ana dosiahnutie ucelu
v nej dohodnutom, teda v zmysle zameru a projektu vystavby Stavby, s ktorymi sa pred
podpisom tejto Najomnej zmluvy prenajimatel’ oboznamil a vyslovne so zataZenim
pozemkov touto vystavbou suhlasi.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze mu nie st zname Ziadne okolnosti, ktoré by branili tomu,
aby bolo ndjomcovi vydané tizemné rozhodnutie a stavebné povolenie na realizaciu
Stavby na Predmete najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpedit' riadny a neruSeny vykon prav ndjomcu pri uZivani
Predmetu ndjmu na dohodnuty wcel a vyplyvajicich mu z tejto N4djomnej zmluvy, a to
od zaCiatku trvania ndjomného vzt'ahu po cela dobu aZ do skondenia najomného vzt'ahu,
ato tak aby bolo moZné o v najskorSom moZnom termine dosiahnut’ u¢el uZivania
Predmetu ndjmu a tejto Najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ vyslovne suhlasi so vSetkymi tkonmi ndjomcu v uzemnom konani,
stavebnom konani a kolauda¢nom konani tykajucimi sa vystavby Stavby, t.j. s Gkonmi
smerujucimi k vydaniu uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia a kolaudaéného
rozhodnutia pre Stavbu, resp.jej prisluSenstvo. Prenajimatel tiez suhlasi s tikonmi
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najomcu tykajucimi sa pripravy Stavby, jej realizicie a s jej pripadnymi zmenami (aj
stavebnymi), s prevadzkovanim zariadeni potrebnych k realizicii vystavby Stavby a so
vSetkymi inymi dispoziciami so Stavbou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny vstupovat’ na Predmet najmu a
modZe pocas trvania doby ndjmu vykonat’ vSetky tkony potrebné na zabezpelenie
dosiahnutia ucelu nijmu dohodnutého touto Najomnou zmluvou, k Comu mu déava
prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny stihlas.

Néjomca sa zavédzuje uzivat’ Predmet najmu vylucne za i¢elom dohodnutym v ¢lanku 3
tejto N4jomnej zmluvy. N4jomca sa zavdzuje uhradzat' ndklady s beZnym uzivanim
pozemkov.

Prenajimatel’ sa zavdzuje ku diiu G¢innosti tejto Najomnej zmluvy odovzdat’ Predmet
ngjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a umoZnit' najomcovi
neru$ené uzivanie Predmetu ndjmu na dohodnuty ucel.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by doslo alebo mohlo
dojst’ k zmareniu alebo zdrZaniu realizcie vystavby Stavby na Predmete najmu a
nepoverit’ priamo alebo nepriamo tretie osoby takymito konaniami.

Prenajimatel’ je opravneny sPredmetom ndjmu fakticky a zmluvne nakladat’ len
v rozsahu, v ktorom neohrozi ani neobmedzi harmonogram realizacie vystavby Stavby
na Predmete n&jmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zdmeru prenajimatel’a predat’ Predmet najmu
ma najomca predkupné pravo vztahujice sa na Predmet ndjmu, a teda v pripade jeho
predaja je prenajimatel’ povinny ponuknut’ Predmet ndjmu na odkipenie prednostne
najomcovi, a to za tych istych podmienok ako by ho pontikol tretim osobam.

7. Schvélenie uzavretia najjomného vzt’ahu

ZaloZenie ndjomného vztahu medzi zmluvnymi stranami na el dohodnuty podrla tejto
N3ijomnej zmluvy bolo schvalené uznesenim ¢ 4/2019 obecného zastupitel'stva v obci
Jablonica, zo diia 7.2.2019.

8. Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budi navzijom dorucovat’ na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy ato osobne, kuriérom alebo postovou
prepravou doporuéene do vlastnych rik. V pripade doruovania pisomnosti postovou
prepravou sa pisomnost’ povaZuje za doru€entl jej prevzatim adresatom, inak diiom jej
uloZenia na poste.
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Tato zmluva je vyhotovend v siedmych vyhotoveniach, pritom prenajimatel’ obdrzi
dve vyhotovenia a ndjomca obdrzi pat’ vyhotoveni.

Tato zmluva nadobudne platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
aufinnost’ vzmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika dtiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia povinnou osobou, prenajimatelom. Zmeny a dodatky k tejto zmluve je
moZné vykonat’ len po odsuhlaseni a podpise oboma zmluvnymi stranami formou
pisomnych dodatkov.

Prava a povinnosti vyplyvajuce pre zmluvné strany z tejto zmluvy prechadzaji aj na
ich pravnych nastupcov.

Prava a povinnosti ucastnikov touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a Obchodného zakonnika.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z akéhokol'vek dévodu celkom alebo
z Casti neplatnym, nema tito skuto¢nost’ vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni.
V takomto pripade sa obe zmluvné strany bezodkladne po tom, &o sa niektoré
z ustanoveni resp. celd zmluva stane neplatnou, zavizuji vyviniit' maximalne usilie
k tomu, aby boli neplatné ustanovenia nahradené novymi, ktoré v & najvicsej miere
zodpovedaju hospodarskemu tc¢elu sledovanému neplatnymi ustanoveniami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vznikni zich
vzajomnych pravnych vztahov, vratane vietkych vedlajsich (akcesorickych) pravnych
vztahov, narokov na vydanie bezddévodného obohatenia, narokov na nihradu $kody,
sporov o platnost’, vyklad, zanik tejto Zmluvy alebo akykolI'vek iny vzajomny spor,
budu riesit’ predovietkym dohodou a zmierom. Ak nedbjde k dohode a zmieru, na
prejednanie arozhodnutie sporu je vecne amiestne prislusny vseobecny sud
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvné volnost’ nie je ni¢im obmedzena4, Ze si tito
zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli. Jej obsah zodpoveda ich skuto¢nej, slobodne;j
a vaznej voli. Neuzavreli ju v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok,
na znak ¢oho ju svojimi vlastnoruénymi podpismi potvrdzuju.

V Jablonici, diia 8.2.2019




