
Zmluva o n6jme i.5/2018A8
obecn6ho bytu i.5

uzatvoreni podloa Q 663 a nasl. Obiianskeho z6kopnfka.

Prenajfmatel': Obec Jablonica
ICO: 00309583
zastirpen6: Ing. Silvester Nestarec, starosta obce
bankov6 spojenie: VUB Senica
IBAN: SK69 0200 0000 0000 0092 4182

(d'alej ako prenajimateli)

Nijomca: Veronika Spankovf
ddtum narodenia: 4.8.1996

iJtiiilsf'7,ft'ffi:wff 'a
(d'alej ako n5jomca)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o nijme bytuza tychto podmienok:

dHnok I.
Predmet ndjmu

1.) Prenajimatell sazavazt4e dat'n6jomcovi do ulivaniabyt d. 5 v Bytovom dome A, sripisn€

dislo 964 vobci Jablonica, putr.lu d. 37315 ocelkovej podlahovej ploche 60,24 m2,

pozost6vajrici z miestnosti: z6dveie, komora, izba, kripeLia, izba s kuchyiou, balk6n.

Predmetn6 nehnutefnost' je zapisan| na LV d. 1226 pre obec k.ri Jablonica, vedenom na

Spr6ve katastra v Senici.
2.) Ndjomca je oprilvneny s byom uLivat aj spolodn6 priestory a spolodn6 zariadenie domu -
chodbu, schodisko, upratovaciu miestnost' o celkovej vymere 5,71 mt avyuLivat plnenia,

ktor6 sa poskytujir s uZivanim by'tu.

ilinok II.
Uiel n6lmu

1.) Prenajimatef prenech6va byt n6jomcovi qiludne za irdelom b;ivania.
2.) N6jomca sa zavazuje, Le bude prenajaty byt nad'alej vyulivat v srilade s dohodnutym

ridelom byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatn6 poruSenie zmluvy
a zaklad|pr6vo prenaj imatefa odstripit' od zmluvy.

dlfnok III.
Pr6vo a povinnosti prenajimatel'a

1.) Prenajimatef sa zavdzuje ponechat' by n6jomcovi v uLivari v stave spdsobilom na

dohodnutd uZivanie. Oodovzdani aprevzati bytu aozaiadeni bytu spi5u zmluvn6 strany
pisomny protokol.
2.) Prenajimatel sa zavdzuje, Le umoZni niijomcovi neru5en6 tLivanie bytu po cehi dobu

ridinnosti tejto zmluvy.



3.) Prenajimatell je opr6vnenli vstupit' do bytu za fdelom vykonania kontroly, di ho n6jomca
nad'alej uLiva dohodnutym spdsobom, vyludne v5ak za pritomnosti n6jomcu po
predchildzajticom dohovore. Podas n6jmu bytu nSjomca umoZni vstup do bytu a1

zamestnancom Ministerstva dopravy a vystavby SR, prislu5n6ho krajsk6ho stavebndho riradu
a inlfch kontrolnych orgdnov s ciellom vykonu kontroly technick6ho stavu bytu za pritomnosti
n6jomcu po predch6dzajtcom dohovore.
Prenajimateli je opr6vneny v prfpade hroziacej Skody vstupit' do bytu, ktorj je predmetom
n6jmu za ridelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmen5enia jej
n6sledkov. Pre tento pripad bude mat' k dispozicii jednu sadu kl'udov od uveden6ho bytu,
ktor6 budir v ob6lke zape(atenej nSjomcom, uschovan6 v trezore prenajimatel'a.

itdnok IV.
Prfva a povinnosti nijomcu

1.) N6jomca je povinny podinat'si podas celej doby nrijmu tak, aby nedoch6dzalo ku 5kod6m
na predmete n6jmu. V pripade zavinen6ho poruSenia tejto povinnosti zodpoved| nSjomca za
vzniknutri Skodu.
2.) N6jomca sa zavazuje, Ze bez srihlasu prenajimatel'a nevykonii v byle Liadne stavebn6
zmeny.
3.) V pripade skondenia doby n6jmu je n6jomca povinnf wfutit byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie bytu azariadenia v byte podfa protokolu
spisandho pri preberani bytu.
4.\ Zmeny v byte, ktor6 n6jomca vykonal so srihlasom prenajimatel'a, nie je povinny po
skondeni doby n6jmu uviest'do p6vodn6ho stavu. N6jomca nem6 n6rok na irhradu n6kladov
spojenjch s takfmito zmenami.
5.) N6jomca nie je opr6vneny dat' predmet n6jmu do podn6jmu tretej osobe bez predo5l6ho
pisomn6ho srihlasu prenaj imatel'a.
6.) Ndjomca sa zavdn$e udrZiavat' poriadok v byte a v bytovom dome (spolodnfch
priestoroch) aspr6vat' sa vsrilade sdobrymi mravmi azisadarni slu5ndho susedskdho
spolunaZivania.
7.) N6jomca sa zavazuje vykon6vat' na svoje n6klady drobn6 opravy v byte a na jeho
zanadeni sfvisiace s ich ulivanim a s beZnou ridrZbou v zmysle $ 687 Obdianskeho
ziikonnika (,. 4011964 Zb.2.. Drobnymi opravami sa pre ridely tejto zmluvy povaZujri opravy,
v zmysle NV SR z 18.4.1995 (,. 8711995 Zb. z. zneni neskor5ich predpisov a prilohou k NV d.

8711995. Zabeini ridrZbu sa povaZuje ttdrlba, ktor6 v jednotlivom pripade nepresiahne sumu
200 €. Opravy a vymeny sridiastok azariadeni byu, ktord spdsobil n6jomca, hradi v plnej
vlf5ke. N6jomca nemii vodi prenajimatellovi nSrok na nilhradu vynaloZenych n6kladov,
uvedenych v tomto bode.
8.) N6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu pisomne oznttmif prenajimatellovi nutnost'
vykonania opr6v, ktor6 m6 uskutodnit'prenajimateli. Prenajimatell sa zavazuje do 15 dni zadat
s uskutodiovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek ozn6meniu n6jomcu
prenajimatef neobstar6 v primeranej lehote, je oprdvneny vykonat' ich n6jomca. Prenajimatef
je povinny niijomcovi uhradit'takto vynaloLenl n6klady.
9.) N6jomca sa zavazuje, Ze on s6m, ako aj osoby, ktor6 s nim Lijtt v spolodnej dom6cnosti,
budir dodrZiavat' Domovf poriadok, ktoqf vydal prenajimatel'.

iunok V.
Doba nrijmu

l.) Zmluva o n6jme bytu je uzatvorcnh na dobu urditri, na obdobie 3 rokov, t. j. od 20.12.2018
do 19,12.2021. N6jomca s limto srihlasi.



2.) N6jomca mi prdvo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu pri dodrZani

podmienok uvedenlich v zmluve o n6jme. O moZnosti opakovan6ho n6jmu bude informovany

minim6lne tri mesiace pred terminom ukondenia n6jmu.

dHnok VI.
Nijomn6 a poplatlcY za sluZbY

1.) N6jomnd za uLivanie bytu bolo urdend uznesenim OZ E. 6912018 zo dfia 31.10.2018

u r.ytl. opatrenia MF SR 223.4.2008, d, 01/R/2008 vo vy3ke 3,5oh z obstar6vacej ceny bytu

rodne, do predstavuje vy5ku nijomn6ho 155'87 € mesaine.

Zaplneniiposkytovan6 s uZivanim byu n6jomca plati mesain6 preddavky v celkovej vflke
fS 

-e. 
V tejio sume sir zahrnutd preddavky za vodnd a stodn6: 10 €, elektrick6 energia -

osvetlenie spolodn;ich priestorov: 3 €. N6jomca bude prispievat' do fondu prevhdzky, idti:by

a opr6v, ktoi6 bolo urdlnd v zmysle VZN d. 412016 vo qi5ke 0,5 o zntkladov na obstaranie

n6jtmnfch bytov. Suma za I m2 je 0,3696 €, do predstavuje vf5ku tvorby fondu 22'26 e

mesaine pre bY d. 5.

Nfjomca bude uhridzaf nariiet prenajimatel'a celkom mesaine: 191'13 €.
preddavky za sluZby (voda a elektrick6 energia - osvetlenie spolodn;fch priestorov)

prenajimateli vytidtuje n6jomcovi na zitklade skutodnych nrikladov samostatne za vodu podfa

stavu vodomeru a osvetlenie spolodnych priestorov v l/8. Vyudtovanie sa vykon6 z podkladov

uloZen;fch na obecnom rirade I x rodne.

2,) Ostatne platby spojen6 s uZivanim bytu (elektrickd energia a plyn) plati n6jomca

samostatne.
3.) Zmluvn6 strany sa dohodli, Le nfijomca bude hradit' v5etky platby bezhotovostne,

pievodom na irdei prenajimatelia. Platby sri splatn6 mesaine, najnesk6r k 20. dilu

prislu5n6ho mesiaca.
i.; Na;o-ra je povinny uhradit' zamesiac december 2018 alikvotnri dast' n6jmu (12 dni), do

piedstavuje *Si" nfjmu 76,44 €. Uhrada musi byt' pripisan6 na ridet obce do 30.12.2018.
'S.; 

Na;o11.u u d.f l,'rttiku ndjmu oznitmiprenajimateliovi prisluSnikov dom6cnosti, ktori budri

s nim v predmetnom bYte bivat'.
6.) pri znene podtu os-OU Ulvaiircich v byte, n6jomca tirto skutodnost' ozn6mi prenajimatellovi

najnesk6r do 10 dni od jej vzniku.
Z.i Af< sa zmenia skutodnosti rozhodujirce pre vypodet n6jomn6ho, prenajimatell m6 pr6vo ho

zmenit. Ak je na to ddvod vypl;fvajrici z podtu byvajricich os6b, zmeny pr6vnych alebo

cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bltu,

prenajimatel' m6 pr6vo zmentf rni5ku mesadn;ich preddavkov'

irrena;imatell sa 
-zavdzuje, 

Le ozntmi n6jomcovi zmenu vy5ky n6jomn6ho a zmenu qf5ky

preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

ilinok VII.
Finaninf zitbezPeka

1.) Na zitklade uznesenia OZ d.7012018 zo dita 31.10.2018 a v srilade s V;fnosom MVaRR

SR d. V-112004 v platnom zneni n6jomca je povinny zloLit pred podpisanim tejto nSjomnej

zmluvy na osobitn;i ridet obce Jablonica IBAN: SK44 5600 0000 0092 0416 4008 finandnt

z1bezpeku vo vy5ke 6 mesadnych n6jmov, do predstavuje diastku 935,22 € (slovom:

,,deviit'stotridsat'pat' eur dvadsat'dva centov").
2.) Z1bezpeka zostane na irdte obce po cehi dobu n6jmu, na ktoru bude uzatvoren6 Zmlwa

o na3-" Uytu u bude k dispozicii pienajimateliovi pre zabezpe(enie rihrady nedoplatkov

n6jomn6ho a irhrad zapripadne po$kodenie bytov6ho domu alebo bytu.



3.) Vyslovene sa zmluvn6 strany dohodli, Le ztejto diastky nie je moZnd v budricnosti
zap o ditat nezaplateni e n6j omn6ho.
4.) Finandnd zdbezpeka bude n6jomcovi vrdtenS do 15 dni od ukondenia n6jomnej zmluvy,
zniLeni o pripadn6 nedoplatky na n6jomnom a o rihrady za pripadne po5kodenie bytu alebo

bytovdho domu.
5.)V pripade, Le nebude t6to finandn6 zilbezpeka niijomcom zaplatenil, prenajimateli
a n6jomca sa dohodli, Ze sa toto povaZuje za odstripenie od tejto zmluvy zo strany nrijomcu
a prenajimatell m6Ze uzatvorit'novf zmluvu s inym z6ujemcom o byt.

iUnotr VIII.
Skonienie nijmu

1.) N6jomny pomer zanik|uplynutim doby na ktory bol dohodnuqf.
2.) Pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu moZno n6jomnli vztah ukondit' vz6jomnou
pisomnou dohodou, alebo odstripenim od zmluvy jednou zo zmluvnych str6n pre podstatn6

poruSenie zmluvy. V zmysle $677 Obdianskeho zSkonnika (,.4011964 Zb. z. N6jomnri zmluvu
moZno vypovedat' s 3-mesadnou vlfpovednou lehotou.
3.) Prenajimatel' je oprSvneny od zmluvy odstripit' najmii ak:

a) n6jomcaje v ome5kani s dvoma alebo viacerymi spl6tkami n6jomn6ho
b) ndjomca uLivabyt spdsobom, ktory nie je v srilade s dohodnutym ridelom n6jmu
c) niijomca hrublim sp6sobom poruSi domovy poriadok
d) n6jomca d6 byt do podn6jmv,bez srihlasu prenajimatel'a

4.) N6jomca je opr6vneny od zmluvy odstupit' najmii, ak predmet n6jmu prestane b1t'

sp6sobillf na uZivanie podfa dohodnut6ho ridelu nfjmu.

ilSnok IX.
Zivere(n6 ustanovenia

l.) Zmena tejto zmluvy je moLn|len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podlia

poradia odf slujri a oznadia d6tumom.
2.) Ptila a povinnosti zmluvnych strrin, ktor6 nie sf upraven6 touto zmluvou, sa sprar,ujir

ustanoveni ami zdkona (, . 4 0 I | 9 6 4 Zb . Obdianskeho z6konnika.

3.) T6to zmluva je vyhotoven6 v Styroch rovnopisoch, z toho dva pre n6jomcu a dva pre

prenajimatefa.
4.) T6to ZmIwa o n6jme (, 5l20l8AB obecn6ho bytu d. 5 nadobrida platnost' diom jej
podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost' dfiom nasledujricim po jej zverejneni na webovom

sidle Obce Jablonica.
5.) Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze si trito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak

toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnej vdli, ju podpisali.

V Jablonici, dia 20.12.2018

qu
Veronika Spankov6, starosta obce

nrljomca


