
Zmluva o nrijme i. 3/2018A8
obecn6ho bytu i.3

uzatvoren6 podl'a Q 663 a nasl. Obiianskeho,z6konnfka.

Prenajimatel': Obec Jablonica
ICO: 00309583
zasfiipenS: Ing. Silvester Nestarec, starosta obce

bankovd spojenie: VUB Senica
IBAN: SK69 0200 0000 0000 0092 4182

(d'alej ako prenajimatef)

Nijomca: Peter Brtran
d6tum narodenia: I0. 2. 1987
bydlisko: 208, Plavecklf Peter 906 35

IBAN: ...$.k .4. 5...Q.'t.P..e... 9..41.9e...gce. e..5. 3 it z 1 Y ? t
(d'alej ako n6jomca)

sa dohodli na uzatvoreni zmluly o nfjme bytuza ffchto podmienok:

itinok I.
Predmet nijmu

1.) Prenajimatell sazavdzuje dat'n6jomcovi do uLivaniabyt d. 3 v Byovom dome A, sripisn€

dislo 964 vobci Jablonica, purr"lu d. 37315 ocelkovej podlahovej ploche 61,33 m2,

pozost6vajrici z miestnosti: z6dverie, komora, chodba, izba s kuchyriou, kripel'ia, izba, izba'
Predmetn6 nehnutellnost' je zapisand na LV d. 1226 pre obec k.ri Jablonica, vedenom na

SprSve katastra v Senici.
2.) N6jomca je opr6vnen;i s byom ulivat aj spolodnd priestory a spolodn6 zariadenie domu -
chodbu, schodisko, upratovaciu miestnost' o celkovej vymere 5,7I m' avyuLivaf plnenia,

ktor6 sa poskytujri s uZivanim by'tu.

dHnok II.
Uiel n,ilmu

1.) Prenajimatell prenech6va by n6jomcovi vyludne za fdelom byvania.
2.) NSjomca sa zavdzttle, Le bude prenajaty byt nad'alej vytrtivat v srilade s dohodnulfm
ridelom blivania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatn6 poruSenie zmluly
a zakladd pr6vo prenaj imatel'a odstripit' od zmluvy.

tkinok III.
Prrivo a povinnosti prenajimatel'a

1.) Prenajimatell sa zavazuje ponechat' byt nrijomcovi v uLivari v stave sp6sobilom na

dohodnutd uLivarrie. Oodovzdani aprevzati bytu aozaiadeni bytu spi5u zmluvn6 strany

pisomny protokol.
2.) Prenajimalell sa zavtizuje, Le umoZni n6jomcovi neru3en6 uLivanie byu po cehi dobu

ridinnosti tejto zmluvy.



3.) Prenajimatef je opr6vneni vstupit- do bytu za irdelom vykonania kontroly, di ho n6jomca

nad,alej uL,iva d"dA;it* sp6sobom, vliludne v.5ak za pritomnosti n6jomcu po

predchddzajfcom dohovoie. Podas n-ai*"'b4l n6jomca umoZni vstup do bytu ai

zamestnancom Ministerstva doprav' u uyttuuU' SR' prisluSn6ho krajsk6ho stavebn6ho uradu

a in;fch kontroln;ich org6nov s cielom dil;" kontroly technick6ho stavu bytu za pritomnosti

n6jomcu po predch6dzajucom dohovore'

Prenajimat.r j. opJun."v u pripade hroziacej Skody vstripit' do byu' ktor"i je predmetom

nfjmu za irdelom tvf.o"i"i"-ogutt."i. n"t*Ui,y91 lu..it: 
^zamedzeinie 

alebo zmensenia jej

n6sredkov. pre te# prrp"J u"ae mat' i airpori.ii jganu sadu kfirdov od uveden6ho bytu,

ktor6 budri v obrilke zaliatenej n6jomcom, uichovan6 v ttezore prenajimatelia'

dHnot tv.
Priva a Povinnosti nijomcu

1.) N6jomca je povinnli podinat' si podas celej doby n6jmu tak' aby nedoch5dzalo ku 5kod6m

na predmete ,ra3mu. Vpripaae zavinen6ho poruSenia tejto povinnosti zodpovedd nt$omca za

vzniknutri 5kodu.

2.) N6jomca sa zavdzuie, Le bez srihlasu prenajimatella nevykon6 vbye Ziadne stavebnd

lTfl;r,o"ue skondenia doby n6jmu je n6jomca govinnv vr6tit' .byt.v stave, v akom bol

prevzaty,s prihliadnutim na o-uuytte oiotr"uonunie lytu a zariadenia v byte podria protokolu

spisan6ho Pri Preberani b1'tu'

4.\ Zmeny v byte, ktor6 n6jomca vykonal so sirhlasom prenajimatefa' nie je povinn;i po

skondeni doby n6jmu uviest' do p6vodn6ho stavu' N6jomca nemS n6rok na rihradu n6kladov

spojenych s takfmito zmenami'

5.)N6jomcaniejeopr6vnenfdat'predmetn6jmudopodn6jmutretejosobebezpredosl6ho
pisomn6ho sirhlasu prenajimatel'a' 

.

6.) N6jomca su )iuaiuie udrZiavat' poriadok u Uft? a v bytovom dome (spolodnich

priestoroch) a spr6vat, sa v sirlad. 
-r 

aiu*-i mravmi azilsadam\ slu5n6ho susedsk6ho

;TtiT:il::tu"u ,uuno4e vykon6v at na svoje n6kladv drobn6 opravv 
-y 

bvt. a na jeho

zu\adeni sirvisiace s ich uZivanim t, U.Z"o" ridrZbtu v zmysle $ 687 Obdianskeho

z6kowikat,.4011964 Zb.2.. Drobn;imi opravami sa preidely tejto zmluvy povaZujri opravy'

v zmysle NV SR z lg.4.lgg5 (. s7 ng;5 n. ". znenineskorsich predpisov a prilohou k NV d'

g7llgg5. zabeLniirdrZbu sa povaZuje tdrLba,ktor6 v jednotlivom pripade nepresiahne sumu

200 e. opravy aqimeny sridiastok.a z:ariade'rn byu, ktor6 sposobil n6jomca' hradi vplnej

v:iske. N6jomca ;;t vodi prenajimatellovi n6rok na nShradu vynaloZenfch n6kladov,

uvedenfch v tomto bode'

8.) N6jomca je povinn y bezzbytodn6ho odkladu pisomne oznilmit prenajimatefovi nutnost'

vykonania opr6v, ktor6'm6 uskuioenit' prenajimatel'. Prenajimatet sa iavazuie do 15 dni za(af

s uskutodiovanim potrebnej opruuy. A[ tieto- optuuy nanlig\ ozn6meniu n6jomcu

prenajimatef n.ofrtolJu pri*.r*e.i lehot., je'opr6vnenli vykonat' ich n6jomca' Prenajimateli

i. p"ti*V n6jomcovi utuaAif takto vynaloLenp ffi*y
9.) N6jomc a sa zavantie, Le on.a-, ur.o aj osoby, ktt6 t nim Zijir v spolodnej dom5cnosti'

uuatr doarziavat' Domovy poriadok, ktory vydal prenaj imateli.

dtinokV.
Doba nijmu

1.) Zmluva o n6jme bytu je uzatvoren6 na dobu urditri, na obdobie 3 rokov, t. j' od 20.12.20|8

do 19.12.2021. N6jomca s tymto sirhlasi'



2.) N6jomca md pr6vo na opakovand uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu pri dodrZani

podmienok uvedenych v zmluve o n6jme. O moZnosti opakovan6ho n6jmu bude informovan;i
minim6lne tri mesiace pred terminom ukondenia ndjmu.

ilinok VI.
Nr[jomn6 a poplatky za sluZby

1.) N6jomnd za v1ivanie bytu bolo urden6 uznesenim OZ (t. 6912018 zo dila 31.10.2018

v zmysle opatrenia MF SR 223.4.2008, d. 0I1W2008 vo qfSke 3,5o/o z obstar6vacej ceny bltu
rodne, do predstavuje ly5ku nijomn6ho 158'69 € mesaine.
Zaplneniaposkytovan6 s uZivanim byu n6jomca plati mesain6 preddavky v celkovej vf5ke
13 €. V tejto sume sri zahrnut6 preddavky za vodnd a stodn6: 10 €, elektrick6 energia -
osvetlenie spolodnych priestorov: 3 €. Nfjomca bude prispievat'do fondu previldzky,tdrLby
a opr6v, ktor6 bolo urden6 v zmysle VZN d. 412016 vo qi5ke 0,5 oh z n6kladov na obstaranie

n6jomnlfch bytov. Suma za I mt je 0,3696 €, do predstavuje vylku tvorby fondu 22,67 €

mesaine pre byt d. 3.

Nijomca bude uhridzaf na rliet prenajimatel'a celkom mesaine: 19436 e.
Preddavky za sluZby (voda a elektrick6 energia - osvetlenie spolodnlfch priestorov)
prenajimatef vyridtuje ndjomcovi nazSklade skutodnych n6kladov samostatne zavodu podl'a

stavu vodomeru a osvetlenie spolodnych priestorov v l/8. Vyirdtovanie sa vykon6 z podkladov

uloZenych na obecnom rirade I x rodne.

2.) Ostatn6 platby spojen6 s uZivanim bytu (elektrick6 energia a plyn) plati n6jomca

samostatne.
3.) Zmluvn6 strany sa dohodli, Le nijomca bude hradit' v5etky platby bezhotovostne,
prevodom na ridet prenajimatelia. Platby sri splatnd mesaine, najneskdr k 20. dfiu
prisluin6ho mesiaca.
4.) N6jomca je povirurf uhradit' za mesiac december 2018 alikvotnri dast' n6jmu (12 dni), do

predstaruje ry5ku nijmu 77,76 €. Uhrada musi byt' pripisan6 na ridet obce do 30.12.2018.

5.) N6jomca v deil vzniku n6jmu oznfimi prenajimateliovi prisluSnikov dom6cnosti, ktori budri

s nim v predmetnom bye byvat.
6.) Pri zmene podtu os6b byvajricich v bye, n6jomca trito skutodnost' ozn6mi prenajimatefovi

najnesk6r do 10 dni odjej vzniku.
7.) Ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre qfpodet n6jomn6ho, prenajimatel'm6 pr6vo ho

zmenit. Ak je na to d6vod vypl;fvajirci z podtu bfvajricich os6b, zmeny pr6vnych alebo

cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bltu,
prenajimatel m6 pr6vo zmenit vy5ku mesadn;fch preddavkov.

Prenajimatell sa zavdzuje, Le oznhmi n6jomcovi zmenu vy5ky n6jomn6ho azmenrr vy5ky
preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

dlfnok VII.
Finaninf zirbezpeka

1.) Na zilklade uznesenia OZ 8.7012018 zo dila 31.10.2018 a v srilade s Vynosom MVaRR
SR d. V-112004 v platnom zneni n6jomca je povinn;f zlolit pred podpisanim tejto n6jomnej

zmluvy na osobitny ridet obce Jablonica IBAN: SK44 5600 0000 0092 0416 4008 finandnri

zflbezpekl vo vy5ke 6 mesadn;ich n6jmov, do predstavuje diastku 952,14 € (slovom:

,,deviit'stopiit'desiatdva eur Strn6st' centov").
2.) Zabezpeka zostane na ridte obce po cehi dobu n6jmu, na ktoru bude uzatvoren6 Zmlwa
o n6jme bytu, a bude k dispozicii prenajimateliovi pre zabezpe(enie rihrady nedoplatkov

n6jomn6ho a rihrad zapfipadne po5kodenie bytov6ho domu alebo bytu.



3.) Vyslovene sa zmluvn6 strany dohodli, Ze ztejto diastky nie je moZn6 v budricnosti
zapoditat nezaplatenie n6j omn6ho.
4.) Finandn| zilbezpeka bude n6jomcovi vritten| do 15 dni od ukondenia n6jomnej zmluvy,
zniLen| o pripadn6 nedoplatky na n6jomnom a o ihrady za pripadn6 po5kodenie bytu alebo

bytovdho domu.
5.)V pripade, Le nebude tifio finandn6 zirbezpeka n6jomcom zaplatenil, prenajimateli

a nSjomca sa dohodli, Ze sa toto povaZuje za odstripenie od tejto zmluvy zo strany n6jomcu

a prenajimatell mdZe uzatvorit novri zmluvu s inym z6ujemcom o byt.

CHnok VIII.
Skonienie nijmu

1.) N6jomny pomer zanikd uplynutim doby na ktory bol dohodnuty.

2.) Pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu moZno n6jomny vztah ukondif vz6jomnou
pisomnou dohodou, alebo odstripenim od zmluly jednou zo zmluvnych str6n pre podstatn6

poruSenie zmluvy. V zmysle $677 Obdianskeho z6konnika U 4011964 Zb. z. N6jomnri zmluvu
moZno vypovedat' s 3-mesadnou vypovednou lehotou.
3.) Prenajimateli je opr6vnen;i od zmlury odstirpit'najmii ak:

a) n6jomcaje v omeskani s dvoma alebo viacerfmi spl6tkami n6jomndho

b) n6jomca uLivabyt sp6sobom, ktory nie je v srilade s dohodnutym ridelom n6jmu

c) n6jomca hrublim sp6sobom poruSi domovy poriadok
d) n6jomca d6 byt do podn6jmt,bez sirhlasu prenajimatelia

4.) N6jomca je opr6vneny od zmluvy odstupit' najmii, ak predmet n6jmu prestane b1't'

sp6sobily na uZivanie podlia dohodnut6ho ridelu ndjmu.

ilinok IX.
Zivereilnf ustanovenia

l.) Zmena tejto zmluvy je moLnh len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podlia

poradia odislujri a oznadia d6tumom.
2.'y Prdva a povinnosti zmluvnych str6n, ktor6 nie sf upraven6 touto zmluvou, sa spravujri

ustanoveni ami z(kona d. 40 I I 9 6 4 Zb . Ob dianskeho z6konnika.

3.) T6to zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, ztoho dva pre n6jomcu adva pre

prenajimatelia.
4.) T6to Zmluva o n6jme d 3/2018AB obecn6ho bytu d. 3 nadobirda platnost' diom jej

podpisu zmluvnymi stranami a irdinnost' driom nasledujricim po jej zverejneni na webovom

sidle Obce Jablonica.
5.) Zmluvn6 strany vyhlasujir, Ze si trito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak

toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnej v6li, ju podpisali.

V Jablonici, dia 20.12.2018

Ing. Silvester Ng5tarec,


