
Zmlava o nSjme i. 1/201888
obecn6ho bytu i.1

uzatvoreni podl'a Q 663 a nasl. Obiianskeho zfkonnika.

Prenajimatel': Obec Jablonica
ICO: 00309583
zastripenil: Ing. Silvester Nestarec, starosta obce
bankov6 spojenie: VUB Senica
IBAN: SK69 0200 0000 0000 0092 4182

(d'alej ako prenajimateli)

Nijomca: Jozef Dubniika
d6tum narodenia: 5.10.1997
bydlisko: 604, Jabl.onica906 32
r B AN : 2.\.1I. !..!. I.!. . 

pp. s n n.(.*!.4 .f .g.L I . . . .
(d'alej ako n6jomca)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o nfjme bytuza ffchto podmienok:

dhnok I.
Predmet nfjmu

1.) Prenajimatel' sa zavdzuje dat' n6jomcovi do ulivaria byt d. I v Bytovom dome B, sripisn6
dislo 965 vobci Jablonica, parcela d. 37316 ocelkovej podlahovej ploche 57,34 m2,
pozost6vajrici z miestnosti: z6dverie, komora, izba, kripefiia, izba s kuchyriou. Predmetn6
nehnutel'nost' je zapisant na LY d. 1226 pre obec k.ri Jablonica, vedenom na Spriive katastra
v Senici.
2.) Nrijomca je opr6vneny s bytom vLivat aj spolodnd priestory a spolodn6 zariadenie domu -
chodbu, schodisko, upratovaciu miestnost' o celkovej vlimere 5,7! m2 avyuhivaf plnenia,
ktor6 sa poskytujri s uZivanim bytu.

ilinok II.
Uiel n6lmu

1.) Prenajimatell prenech6va by n6jomcovi vyludne za irdelom bjvania.
2.) N6jomca sa zavantje, Ze bude prenajaty byt nad'alej vylulivat v srilade s dohodnutym
ridelom byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatn6 poruSenie zmluly
a zakladd prdvo prenaj imatefa odstripit' od zmluly.

tHnok III.
Privo a povinnosti prenajfmatel'a

1.) Prenajimatef sa zavdzuje ponechat' byt n6jomcovi v uLivani v stave spdsobilom na
dohodnut6 uZivanie. Oodovzdani aprevzatf bytu aozaiadeni byu spi5u zmluvn6 strany
pisomny protokol.
2.) Prenajimatet sa zavazlje, Le umoZni n6jomcovi neruSend uZivanie b1.tu po cehi dobu
irdinnosti tejto zmluvy.



3.) Prenajimatell je opriivnenf vstupit' do bytu za ridelom vykonania kontroly, di ho n6jomca
nad'alej vliva dohodnutlim sp6sobom, vyludne v5ak za pritomnosti n6jomcu po
predchfidzajfcom dohovore. Podas n6jmu bytu n6jomca umoZni vstup do bytu aj
zamestnancom Ministerstva dopravy a vystavby SR, prisluSn6ho krajsk6ho stavebn6ho riradu
a in;ich kontrolnych org6nov s ciel'om vykonu kontroly technick6ho staw byu za pritomnosti
n6jomcu po predch6dzajricom dohovore.
Prenajimatell je opr6vnen;f v pripade hroziacej Skody vstupit' do bytu, ktoryi je predmetom
n6jmu za ridelom vykonania opatreni potrebnlich na jej zamedzenie alebo zmen5enia jej
n5sledkov. Pre tento prfpad bude mat' k dispozicii jednu sadu kl'ridov od uveden6ho bytu,
ktor6 budri v ob6lke zapedatenej n6jomcom, uschovan6 v trezore prenajimatel'a.

dHnok IV.
Priva a povinnosti nfjomcu

1.) N6jomca je povinn;f podinat' si podas celej doby n6jmu tak, aby nedochildzalo ku 5kod6m
na predmete n6jmu. V pripade zavinen6ho poru5enia tejto povinnosti zodpovedd nfilomca za
vzniknutri Skodu.
2.) N6jomca sa zav'azuje, Le bez srihlasu prenajimatelia nevykon6 vbyte Ziadne stavebn6
zmeny.
3.) V pripade skondenia doby n6jmu je n6jomca povinny vrStit' byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie bytu azaiadenia v byte podfa protokolu
spisan6ho pri preberani bytu.
4.) Zmeny v byte, ktor6 nSjomca vykonal so srihlasom prenajimatefa, nie je povinny po
skondeni doby n6jmu uviest'do p6vodn6ho stavu. N6jomca nem6 n6rok na irhradu n6kladov
spojenlfch s takymito zmenami.
5.) N6jomca nie je opriivnenf dat' predmet n6jmu do podn6jmu tretej osobe bez predo5ldho
pisomndho srihlasu prenaj imatella.
6.) N6jomca sa zavazuje udtliavat poriadok v bye a v byovom dome (spolodnych
priestoroch) a spr6vat' sa v srilade s dobrymi mravmi azhsadani slu5n6ho susedskdho
spolunaZivania.
7.) N6jomca sa zavdzqe vykon6vat' na svoje naklady drobn6 opravy v bye a na jeho
zariadeni sirvisiace s ich uZivanim a s beZnou ridrZbou v zmysle $ 687 Obdianskeho
zfkowika(,.4011964 Zb.2.. Drobn;fmi opravami sa pre ridely tejto zmluvy povaZujri opravy,
v zmysle NV SR z 18.4.1995 (,. 8711995 Zb. z. zneni neskor5ich predpisov a prilohou k NV d.

8711995, ZabeLni ridrZbu sa povaZuje udrlba, ktor6 v jednotlivom pripade nepresiahne sumu
200 €. Opravy avymeny sridiastok azarradeni bytu, ktord spdsobil n6jomca, hradi vplnej
qf5ke. N6jomca nem6 vodi prenajfmatellovi nSrok na n6hradu vynaloZenych n6kladov,
uvedenych v tomto bode.
8.) N6jomca je povinny bez zbyodndho odkladu pisomne oznhmit prenajimatellovi nutnost'
vykonania opr6v, ktor6 m6 uskutodnit' prenajimatef. Prenajimatel' sa zavazule do 15 dni zaht
s uskutodilovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek ozn6meniu n6jomcu
prenajimatell neobstar6 v primeranej lehote, je opr6vneny vykonat' ich n6jomca. Prenajimateli
j e povinn;f nilj omcovi uhradit' takto vynal olene prlklady.

9.) N6jomca sa zavdzuje,le on s6m, ako aj osoby, ktor6 s nim Li}f' v spolodnej domdcnosti,
budri dodrZiavat' Domovy poriadok, ktory vydal prenaj imateli.

il6not< V.
Doba nfjmu

l.) Zmluva o n6jme bytu je uzatvoreni na dobu urditti, na obdobie 3 rokov, t. j. od 20.12.2018
do 19.12.2021. N6jomca s tymto srihlasi.



2.) Ndjomca mh pr6vo na opakovanl uzafrorenie zmluvy o n6jme byu pri dodrLani
podmienok uvedenych v zmluve o n5jme. O moZnosti opakovan6ho n6jmu bude informovanli
minim6lne tri mesiace pred terminom ukondenia n6jmu.

ilinok VI.
Ndjomn6 a poplatky za sluZby

1.) N6jomne za uLivanie bytu bolo urdend uznesenim OZ (). 6912018 zo dira 31.10.2018
v zmysle opatrenia MF SR 223.4.2008, (,. 011PJ2008 vo vj5ke 3,5o/o z obstar6vacej ceny byu
rodne, do predstavuje vy5ku nfjomn6ho 148137 € mesaine.
Zaplneniaposkyovan6 s uZivanim bytu n6jomca plati mesain6 preddavky v celkovej vy5ke
13 €. Vtejto sume sir zahrnut6 preddavky zavodnl astodn6: l0 C, elektrick6 energia -
osvetlenie spolodnych priestorov: 3 €. N6jomca bude prispievat' do fondu previdzky, idrLby
a opr6v, ktord bolo urden6 v zmysle VZN d. 412016 vo qi5ke 0,5 oh z n6kladov na obstaranie
n6jomnlfch bytov. Suma za 7 m' je 0,3696 €, do predstavuje vy5ku tvorby fondu 21,20 C

mesaine pre byt d. l.
Nijomca bude uhrddzaf na riiet prenajimatel'a celkom mesaine: 182157 €.
Preddavky za sluZby (voda a elektrick6 energia - osvetlenie spolodnych priestorov)
prenajimatef vyridtuje n6jomcovi na zfklade skutodnych ndkladov samostatne za vodu podlia
stalu vodomeru a osvetlenie spolodnych priestorov v l/8. Vyirdtovanie sa lykon6 z podkladov
uloZenych na obecnom rirade 1 x rodne.
2.) Ostatn6 platby spojen6 s uZivanim bytu (elektrick6 energia a plyn) plati nSjomca
samostatne.
3.) Zmluvn6 strany sa dohodli, le ndjomca bude hradit' v5etky platby bezhotovostne,
prevodom na ridet prenajimatefa. Platby sri splatn6 mesaine, najnesk6r k 20. dilu
prisluin6ho mesiaca.
4.) N5jomca je povinny uhradit' za mesiac december 2018 alikvotnri dast' n6jmu (12 dni), do

predstawje vf5ku n6jmu 73,08 €. Uhrada musi byt'pripisan6 na fdet obce do 30.12.2018.
5.) N6jomca v dei vzniku n6jmu oznirmi prenajimateliovi prislu5nikov dom6cnosti, ktori budri
s nim v predmetnom bye byvat.
6.) Pri zmene podtu os6b blfvajricich v byte, ndjomca trito skutodnost'ozn6mi prenajimateliovi
najneskdr do 10 dni od jej vzniku.
7.) Ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre vypodet n6jomn6ho, prenajimatell m5 pr6vo ho
zmenit'. Ak je na to d6vod vyplyvajrici z podtu byvajricich os6b, zmeny pr6vnych alebo

cenov;fch predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZfvanim b1tu,
prenajimatell m6 pr5vo zmenit vy5ku mesadnych preddavkov.
Prenajimatell sa zavantje, Le oznfumi n6jomcovi zmenu vf5ky n6jomn6ho a zmenu vySky
preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

ilinok VII.
Finanini zibezpeka

1.) Na ziklade uznesenia OZ (,.7012018 zo dia 31.10.2018 a v sirlade s Vynosom MVaRR
SR d. V-112004 v platnom zneni n6jomca je povinnf zloLif pred podpisanim tejto ndjomnej
zmluvy na osobitny ridet obce Jablonica IBAN: SK44 5600 0000 0092 0416 4008 finandnri
zftbezpeku vo vy5ke 6 mesadnych n6jmov, do predstavuje diastku 890,22 € (slovom:

,,osemstodeviit'desiat eur dvadsat'dva centov").
2.) Zilbezpeka zostane na fdte obce po celir dobu n6jmu, na ktoru bude uzatvoren5 Zmluva
o niijme bytu, a bude k dispozicii prenajimatetovi pre zabezpe(enie rihrady nedoplatkov
n6jomn6ho a irhrad zapipadne po5kodenie bytov6ho domu alebo bytu.



l

3.) Vyslovene sa zmluvn6 strany dohodli, Le ztejto diastky nie je moLn6 v budricnosti
zap olitaf nezaplatenie n6j omn6ho.
4.) Finandnd zilbezpeka bude n6jomcovi wdtend do 15 dni od ukondenia ndjomnej zmluvy,
znilen| o pripadn6 nedoplatky na n6jomnom a o rihrady za pripadnd po5kodenie bytu alebo
bytovdho domu.
5.)V pripade, Le nebude tdto finandn6 zdbezpeka n6jomcom zaplatenl, prenajimatel'
anfiiomca sa dohodli, Ze sa toto povaZuje za odstirpenie od tejto zmluvy zo strany n6jomcu
a prenajimatel'm6Ze uzatvorit novf zmluvu s inym zriujemcom o byt.

ikinok VIII.
Skonienie nijmu

1.) N6jomny pomer zanikduplynutim doby na ktoqi bol dohodnuty.
2.) Pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu moZno n6jomny vzfah ukondit' vz6jomnou
pisomnou dohodou, alebo odstripenim od zmluvy jednou zo zmluvnych strrln pre podstatnd
poruSenie zmluvy. V zmysle $677 Obdianskeho zikowtikaE.4011964 Zb. z. Nrljomnri zmluvu
moZno vypovedat' s 3-mesadnou vypovednou lehotou.
3.) Prenajimateli je oprdvneny od zmluvy odstupit'najmii ak:

a) ndjomcaje v omeskani s dvoma alebo viace4imi spldtkami n6jomn6ho
b) nrljomca uLivabyt spdsobom, ktory nie je v srilade s dohodnutym irdelom n6jmu
c) n6jomca hrubfm spdsobom poruSi domovf poriadok
d) n6jomca d6 byt do podn6jmu, bez srihlasu prenajimatefa

4.) N6jomca je opriivneny od zmluvy odstupit' najmii, ak predmet n6jmu prestane byt'
spdsobil;f na uZivanie podl'a dohodnut6ho irdelu n6jmu.

Clfnok IX.
Zhvereinf ustanovenia

l.) Zmena tejto zmluvy je mohn|len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a
poradia odisluj ri a oznadia d6tumom.
2.) Prfva a povinnosti zmluvnych str6n, ktor6 nie sf upravend touto zmluvou, sa
ustanoveni ami zikona (,. 40 I 1964 Zb. Ob(:ianskeho ziikonnika.
3.) T6to zmluva je vyhotoven6 v Styroch rovnopisoch, z toho dva pre n6jomcu
prenajimatelia.
4.) Tito Zmluva o n6jme d 1/20l8BB obecn6ho bytu d. I nadobrida platnost'
podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost' driom nasledujricim po jej zverejneni na
sidle Obce Jablonica.
5.) Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze si trito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli
toho, Ze obsah tejto zmlur,y zodpoved6 ich skutodnej a slobodnej v6li, ju podpisali.

V Jablonici, dria 20.12.2018

spravuJu

a dva pre

diom jej
webovom

ana znak

starec, starosta obce

e9'----U
Jozef Dubnidka

ndjomca

Ing. Silvester N
tel'


