Zmluva o najme ¢. 1/2018AB
obecného bytu ¢. 1
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

Prenajimatel’: Obec Jablonica
ICO: 00309583
zastupend: Ing. Silvester Nestarec, starosta obce
bankové spojenie: VUB Senica
IBAN: SK69 0200 0000 0000 0092 4182
(d’alej ako prenajimatel’)

Najomca: Anna Oravcovia

datum narodenia:

bydhsko 187, Cerova 906 33

IBAN: & e ettt e
(d’alej ako najomca)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o nidjme bytu za tychto podmienok:

Clanok I.
Predmet nijmu

1.) Prenajimatel’ sa zavdzuje dat’ najjomcovi do uZivania byt ¢. 1 v Bytovom dome A, suplsne
Sislo 964 vobci Jablonica, parcela €. 373/5 o celkovej podlahovej ploche 57,34 m’,
pozostavajici z miestnosti: zadverie, komora, izba, kupelfia, izba s kuchymou. Predmetna
nehnutel'nost’ je zapisand na LV €. 1226 pre obec k.u Jablonica, vedenom na Sprave katastra
v Senici.

2.) Nijomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenie domu —
chodbu, schodisko, upratovaciu miestnost’ o celkovej vymere 5,71 m? a vyuZivat plnenia,
ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

Clanok I
Ué€el najmu

1.) Prenajimatel’ prenechdva byt nagjomcovi vyluéne za ucelom byvania.

2.) Nijomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt nadalej vyuZivat' v stlade s dohodnutym
ucelom byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy
a zakladé pravo prenajimatel’a odstupit’ od zmluvy.

Clanok I11L
Pravo a povinnosti prenajimatel’a

1.) Prenajimatel’ sa zavdzuje ponechat’ byt ndjomcovi v uZivani v stave spOsobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany
pisomny protokol.

2.) Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umoZni najomcovi neruSené uZivanie bytu po celu dobu
uéinnosti tejto zmluvy.



3.) Prenajimatel je opravneny vstupit’ do bytu za i¢elom vykonania kontroly, & ho najomca
nad’alej uZiva dohodnutym spdsobom, vyluéne vSak za pritomnosti ndjomcu po
predchadzajicom dohovore. Pocas najmu bytu ndjomca umozni vstup do bytu aj
zamestnancom Ministerstva dopravy a vystavby SR, prislu§ného krajského stavebného uradu
a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu za pritomnosti
najomcu po predchadzajucom dohovore.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstipit’ do bytu, ktory je predmetom
nagjmu za uUelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kl'i¢ov od uvedeného bytu,
ktoré budu v obalke zapecatenej ndjomcom, uschované v trezore prenajimatela.

Clénok IV.
Prava a povinnosti nijomcu

1.) N4jomeca je povinny pocinat’ si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam
na predmete najmu. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknutu $kodu.

2.) N4gjomca sa zavidzuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.

3.) V pripade skoncenia doby najmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla protokolu
spisaného pri preberani bytu.

4.) Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je povinny po
skon¢eni doby ndjmu uviest’ do pdvodného stavu. Ndjomca nema nérok na thradu nékladov
spojenych s takymito zmenami.

S.) N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez predoslého
pisomného sihlasu prenajimatela.

6.) Najomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok v byte avbytovom dome (spoloénych
priestoroch) aspravat’ sa v sulade sdobrymi mravmi azasadami slu$ného susedského
spolunaZivania.

7.) Najomca sa zavdzuje vykonavat' na svoje ndklady drobné opravy vbyte ana jeho
zariadeni suvisiace sich uzZivanim asbeZnou udrZzbou vzmysle § 687 Obcianskeho
zakonnika €. 40/1964 Zb. z. . Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy,
v zmysle NV SR z 18.4.1995 ¢&. 87/1995 Zb. z. zneni neskorsich predpisov a prilohou k NV &.
87/1995. Za beznu udrZzbu sa povazuje udrzba, ktora v jednotlivom pripade nepresiahne sumu
200 €. Opravy a vymeny suliastok a zariadeni bytu, ktoré spdsobil ndjomca, hradi v plnej
vySke. Ngjomca nemd voéi prenajimatelovi narok na nahradu vynaloZenych néakladov,
uvedenych v tomto bode.

8.) Njjomca je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu pisomne oznadmit’ prenajimatel’ovi nutnost’
vykonania oprav, ktoré mé uskutoénit’ prenajimatel’. Prenajimatel’ sa zaviazuje do 15 dni zacat’
s uskuto¢iiovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek ozndmeniu najomcu
prenajimatel’ neobstara v primeranej lehote, je oprdvneny vykonat’ ich ndjomca. Prenajimatel’
je povinny ndjomcovi uhradit’ takto vynalozené naklady.

9.) Ndjomca sa zavézuje, Ze on sdm, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domécnosti,
budu dodrziavat’ Domovy poriadok, ktory vydal prenajimatel’.

Clanok V.
Doba ndjmu

1.) Zmluva o najme bytu je uzatvorena na dobu urcitd, na obdoble 3 rokov, t. j. 0od 20.12.2018
do 19.12.2021. N4jomca s tymto suhlasi.



2.) Néjomca m4 Pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v zmluve o najme. O moZnosti opakovaného najmu bude informovany
minimalne tri mesiace pred terminom ukong&enia nijmu,

Clinok VI.
Ndjomné a poplatky za sluzby

1.) Nédjomné za uZivanie bytu bolo urené uznesenim OZ ¢, 69/2018 zo dia 31.10.2018
Vv zmysle opatrenia MF SR » 23.4.2008, &. 01/R/2008 vo vySke 3,5% z obstaravacej ceny bytu
ro¢ne, ¢o predstavuje vysku nijomného 148,37 € mesacne.

Za plnenia poskytované s uzivanim bytu ndjomea plati mesacné preddavky v celkovej vyske
13 €. V tejto sume su zahrnuté preddavky za vodné a stogng: 10 €, elektricka energia —
osvetlenie spolo¢nych priestorov: 3 €, Néjomca bude prispievat’ do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, ktoré bolo uréené v zmysle VZN ¢&. 4/2016 vo vyske 0,5 % z ndkladov na obstaranie
ndgjomnych bytov. Suma za 1 m? Je 03696 €, &o predstavuje vy$ku tvorby fondu 21,20 €
mesacne pre byt ¢, 1.

Néjomca bude uhridza¢ na tdet prenajimatel’a celkom mesadne: 182,57 €.

uloZenych na obecnom Urade 1 x ro¢ne.

2.) Ostatné platby spojené s uZivanim bytu (elektricks energia aplyn) plati ndjomca
Samostatne.

3.) Zmluvné strany sa dohodli, e ngjomca bude hradir vietky platby bezhotovostne,
prevodom na udet prenajimatel’a. Platby su splatné mesalne, najneskér k 20, diiu
prislusného mesiaca,

4.) Njomca je povinny uhradit’ za mesiac december 2018 alikvotng Cast’ ndgjmu (12 dni), ¢o
predstavuje vy$ku nijmu 73,08 €. Uhrada musi byt pripisan4 na uget obce do 30.12.2018.

3.) Nédjomea v deti vzniky najmu oznimi prenajimatelovi pristusnikoy domécnosti, ktor{ budy
s nim v predmetnom byte byvat’.

6.) Pri zmene Poctu 0s6b byvajicich v byte, najomcea tuto skuto&nost’ 0znami prenajimatel’ovi

cenovych predpisov alebo zo Zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzfvanim bytu,
prenajimatel’ ma pravo zmenif vysku mesaénych preddavkoy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznimi ndjomcovi zmenu vy8ky ndjomného a zmeny vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou,

Clanok VII.
Finané¢n4 zibezpeka

1.) Na zaklade uznesenia OZ ¢&. 70/2018 zo diia 31.10.2018 a v sulade s Vynosom MVaRR
SR & V-1/2004 v platnom znenj ndjomca je povinny zlozit' pred podpisanim tejto ndjomnej
zmluvy na osobitny udet obce Jablonica IBAN: SK44 5600 0000 0092 0416 4008 finan¢ny
zébezpeku vo vyske 6 mesaénych ndjmov, &o predstavuje &iastku 890,22 € (slovom:
»osemstodevit'desiat eur dvadsat'dva centov*),

2.) Zébezpeka zostane na icte obce po celd dobu ngjmu, na ktord bude uzatvorend Zmluva
ondjme bytu abude k dispozicii prenajimatelovi pre zabezpedenie Ghrady nedoplatkov
najomného a thrad za pripadné poskodenie bytového domu alebo bytu.



3.) Vyslovene sa zmluvné strany dohodli, Ze ztejto Ciastky nie je mozZné v budicnosti
zapoditat’ nezaplatenie ndjomného.

4.) Finanéna zabezpeka bude najomcovi vratend do 15 dni od ukoncenia ndjomnej zmluvy,
zniZena o pripadné nedoplatky na ndgjomnom a o Ghrady za pripadné poskodenie bytu alebo
bytového domu.

5.)V pripade, Ze nebude tito finanénd zabezpeka ndjomcom zaplatend, prenajimatel
andjomca sa dohodli, Ze sa toto povazuje za odstipenie od tejto zmluvy zo strany ndjomcu
a prenajimatel’ mdZe uzatvorit’ novi zmluvu s inym zaujemcom o byt.

Clanok VIIL
Skonéenie najmu

1.) N4jomny pomer zanika uplynutim doby na ktory bol dohodnuty.
2.) Pred uplynutim dohodnutej doby najmu moZno néjomny vztah ukonCit’ vzijomnou
pisomnou dohodou, alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné
porudenie zmluvy. V zmysle §677 Ob¢ianskeho zdkonnika €. 40/1964 Zb. z. N4jomnu zmluvu
mozno vypovedat’ s 3-mesa¢nou vypovednou lehotou.
3.) Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit’ najmé ak:

a) nagjomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami ndjomného

b) ndjomca uZiva byt spdsobom, ktory nie je v stilade s dohodnutym uc¢elom najmu

¢) nagjomca hrubym spésobom porusi domovy poriadok :

d) najomca d4 byt do podndjmu, bez stihlasu prenajimatel’a
4.) Najomca je opravneny od zmluvy odstipit najmé, ak predmet ndjmu prestane byt
spOsobily na uzivanie podl'a dohodnutého uéelu ndjmu.

Clanok IX.
Zaverefné ustanovenia

1.) Zmena tejto zmluvy je moZné len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podla
poradia o¢isluju a ozna¢ia datumom.

2.) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zédkonnika.

3.) Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, ztoho dva pre ndjomcu adva pre
prenajimatel’a.

4,) Tato Zmluva o najme ¢ 1/2018AB obecného bytu &. 1 nadobuda platnost’ ditlom jej
podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ ditlom nasledujucim po jej zverejneni na webovom
sidle Obce Jablonica.

5.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej vdli, ju podpisali.

V Jablonici, diia 20.12.2018

sessesassterere e ryrarvtotosrene

Anna Orav/c/(v)vé
najomca



